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1 Inledning

Revisorsndmnden (RN) har mottagit en anmélan rdrande godkéande revisorn A-son. A-son
bedriver sin revisionsverksamhet i ett aktiebolag, (revisionsbyran). Anmalaren har uppgett att
enligt arsredovisningen for revisionsbyran &ger och forvaltar revisionsbyran flera
hyresfastigheter. Anmalaren ifragasatter om revisionsbyrans innehav och forvaltning av
fastigheter ar forenlig med revisorslagen (2001:883).

2 Handlingarna i &rendet

RN har inhamtat revisionshyrans arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2007-30 juni 2008. |
forvaltningsberattelsen anges att revisionsbyran bedriver bokforings- och revisionsuppdrag at
mindre foretag samt att tva fastigheter forvarvats under rakenskapsaret. Av ingivna
kopehandlingar framgar att den totala kopeskillingen for dessa tva fastigheter uppgick till 5
mnkr. Revisionsbyran redovisade per balansdagen den 30 juni 2008 tillgdngar i form av
fastigheter med 14,9 mnkr. Nettoomsattningen uppgick till 6,3 mnkr, varav 1 mnkr avsag
hyresintakter. Av balansrakningen framgar att revisionsbyran under aret 6kade sina lan fran
kreditinstitut med 3,9 mnkr s& att dessa per balansdagen uppgick till 11,9 mnkr. I en not till
balansrakningen anges att skulderna avser fastighetslan. Som sdkerhet for lanen har
revisionsbyran lamnat fastighetsinteckningar om 12,1 mnkr.

3 A-sons yttrande

A-son har uppgett i huvudsak foljande. | stallet for att gora loneuttag och placera i
pensionsfonder har han valt att investera revisionsbyrans &verlikviditet i fastigheter.
Revisionsbyran ar nu innehavare av totalt fyra fastigheter, férvarvade den 19 april 2005, den 2
januari 2007, den 3 september 2007 respektive den 2 januari 2008.

Pa RN:s fraga har A-son uppgett att fastigheten som forvarvades ar 2005 till halften anvands i
revisionsverksamheten. Den anskaffades for att minska revisionshyrans hyreskostnader samt for
att revisionsbyrans personal skulle fa battre lokaler. Aven utrymmen for arkivering och tre
stycken lagenheter som hyrs ut finns i fastigheten.

Den fastighet som anskaffades i september 2007 &r beldgen pa en annan ort an den dar
revisionsbyran bedriver sin verksamhet. Fastigheten inrymmer fyra ldgenheter och tvd sma
lokaler. Revisionsbyran avvaktar att lokalerna ska bli lediga sa att revisionsbyran kan bedriva
revisionsverksamhet dar genom en filial. Ovriga tva fastigheter inrymmer totalt 14 lagenheter.

Pa RN:s fraga har A-son uppgett att revisionsbyrans redovisade lan om 11,9 mnkr har
upptagits i samband med forvarven av de fyra fastigheterna och att Ianen har anvants for att
betala kopeskillingen vid forvarven. 3,9 mnkr har anvants for forvérv av den fastighet som
anvands i revisionsverksamheten och resterande belopp om 8 mnkr har anvants for forvarv av
oOvriga tre fastigheter.

Enligt A-son agnar han sig sjalv inte alls at fastighetsadministration, utan denna ombesorjs av
hans hustru. Hon ar visserligen anstalld i revisionsbyran men hon arbetar inte med vare sig
revision eller redovisning utan skoter uteslutande revisionsbyrans administrativa del. Enligt
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A-son har fastigheterna inte forvarvats fran nagon klient eller narstaende. Han anser inte att
innehavet och forvaltningen av fastigheterna har paverkat hans oberoende, opartiskhet eller
sjalvstandighet som revisor.

4 RN:s beddémning

Av 10 8§ revisorslagen framgar att om revisionsverksamhet utdvas i ett handelsholag eller ett
aktiebolag, far ingen annan verksamhet ut6vas i bolaget &n sadan som har ett naturligt samband
med revisionsverksamhet. Denna bestdammelse innebédr att s.k. sidoverksamhet (jfr 25 8§
revisorslagen) inte far bedrivas i ett sadant bolag.

Enligt revisorslagens forarbeten far kapital- och fastighetsforvaltning av mindre omfattning
med en reell anknytning till revisionsforetaget anses ha ett naturligt samband med
revisionsverksamheten och kan darfor bedrivas i det foretag i vilket revisionsverksamheten
utdvas. Detta innebar att atgarder som en revisor vidtar bl.a. for att forvalta den fastighet dar
revisionsverksamheten utvas kan ske inom ramen for den verksamhet i vilken revisionsverk-
samheten bedrivs.® Av forarbetsuttalandena foljer emellertid att huvudregeln &r att saval
kapitalforvaltning som fastighetsforvaltning utgor sidoverksamhet och darfér normalt inte far
bedrivas i det bolag i vilket revisionsverksamheten utdvas. Vad galler fastighetsforvaltning
innebar detta, enligt RN:s mening, att forvaltningen utgor sidoverksamhet sa lange inte det
huvudsakliga syftet med fastighetsinnehavet &r att bedriva revisionsverksamheten pa
fastigheten.” — Det ligger i sakens natur att om ett revisionsbolag inte far bedriva viss
verksamhet, sa far bolaget redan av detta skl inte heller lana upp de medel som behovs for att
finansiera den verksamheten.

| arendet &r utrett att revisionsbyran ager fyra fastigheter. En av dessa anvands till mer an
hélften i revisionsbyrans verksamhet som kontor och arkiv. Tva av de Ovriga fastigheterna
anvands inte i revisionsbyrans verksamhet och syftet med innehavet av dessa fastigheter &r
darfor, som A-son sjalv uppgett, att bedriva fastighetsforvaltning utan anknytning till
revisionsverksamheten. VVad géller den fastighet som férvérvades i september 2007 har han
anfort att han senare avser att utvidga sin revisionsverksamhet genom att i tva sma lokaler i
denna fastighet bedriva sadan verksamhet genom en filial. UtGver dessa lokaler innehaller
fastigheten fyra lagenheter. Enligt RN:s mening maste det darfor antas att det huvudsakliga
syftet med fastighetsinnehavet dven i detta fall ar fastighetsforvaltning utan samband med
revisionsverksamheten. Syftet med revisionshyrans innehav av de tre sistnamnda fastigheterna ar
darmed inte sadant som avses i det ovan namnda fdrarbetsuttalandet. Forvarven och
forvaltningen av dessa tre fastigheter — inklusive upptagandet av lan for forvarven — utgor darfor
sidoverksamhet.

Med héansyn till att forvaltningen av de tre fastigheterna — inklusive upptagandet av de lan
som har finansierat forvarven — utgor sidoverksamhet far denna enligt 10 § revisorslagen inte
bedrivas i revisionsbyran. RN konstaterar darfér att A-son har organiserat verksamheten i
revisionsbyran i strid med 10 § namnda lag. Han har harigenom asidosatt sina skyldigheter som
stallforetradare for revisionsforetaget och ska darfor meddelas en disciplinar atgard. RN finner
att erinran ar en tillracklig atgard.

Med stod av 32 § andra stycket revisorslagen (2001:883) meddelar RN A-son erinran.

Arendet har avgjorts av RN genom dess tillsynsnamnd. | beslutet har deltagit hovrattspresidenten
Sten Andersson, ordférande, hovrattspresidenten Gunnel Wennberg, vice ordférande, rattschefen

! Prop. 2000/01:146, s. 91.
2 Se RN:s beslut den 4 december 2008 i arende dnr 2007-927 (D 47/08 i RN:s praxissamling).



Vilhelm Andersson, advokaten Rune Brénnstrom, avdelningschefen Eva Ekstrom, auktoriserade
revisorn Bertel Enlund, skattejuristen Kerstin Nyquist, docenten Gustaf Sjoberg och
auktoriserade revisorn Anita Osterholm. Vid drendets slutliga handlaggning har i 6vrigt narvarit
direktoren Peter Stromberg, chefsjuristen Adam Diamant, revisionsdirektoren Kerstin Stenberg
samt avdelningsdirektoren Marie Renstrom som foredragit arendet.
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