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1 Inledning

Revisorsndmnden (RN) har mottagit en skrivelse avseende auktoriserade revisorn A-son.
Skrivelsen ror hans uppdrag som vald revisor i en bostadsrittsforening rakenskapsaret 2010.
Med anledning av skrivelsen har RN Oppnat ett forfrdgansirende (dnr 2011-1416) rérande hans
revision av foreningen for det rakenskapsaret. Vad som har framkommit i forfragansiarendet har
foranlett RN att Ooppna detta disciplindrende. Direfter har det d&ven kommit in en anmélan
avseende A-sons uppdrag som revisor i foreningen. Anmélaren har anfort bl.a. att foreningen
under rékenskapsaret 2011 underlét att bokfora vissa fakturor.
RN har tagit del av A-sons revisionsdokumentation rérande bada de angivna rakenskapsaren.

2 Bakgrund

Av handlingarna i drendet framgér att foreningen bildades &r 2006 pa initiativ av en person (i det
foljande bendmnd JW) som tillsammans med ytterligare tva personer utgjorde fOreningens
styrelse. Foreningen forvirvade en fastighet med fyra bostadsldgenheter. Tvad av
bostadsldgenheterna upplits med bostadsritt till ett bolag foretritt av JW (i det foljande bendmnt
N-bolaget). Styrelsen beviljade N-bolaget reducerade avgifter for bostadsrétterna for viss tid.

Ett annat bolag, dven detta foretritt av JW, (i det foljande bendmnt C-bolaget) dtog sig enligt
en offert, daterad den 12 september 2006, att uppfora en garagebyggnad at foreningen till ett pris
om 800 tkr exklusive mervéardesskatt (motsvarande 1 mnkr inklusive mervirdesskatt). Offerten
accepterades av foreningen genom undertecknande av foreningens dvriga tva styrelseledamdéter.
Ett ar senare, den 15 september 2007, 1dmnade C-bolaget en offert som angavs vara en reviderad
version av den tidigare offerten pa garageentreprenaden. I den offerten angavs att entreprenaden
skulle utforas till ett pris om 1,3 mnkr exklusive mervérdesskatt (motsvarande 1,6 mnkr
inklusive mervérdesskatt). Offerten accepterades av foreningen genom undertecknande av
samma styrelseledamoter som hade undertecknat den tidigare offerten. C-bolaget erbjod sig
ockséd enligt ett utkast till offert, daterat den 30 januari 2009, att utfora entreprenad av ett
trapphus till ett pris om 200 tkr inklusive mervirdesskatt. Av utkastet framgér att arbetet skulle
betalas nir entreprenaden var fardigstilld.'

Under hosten 2010 valdes A-son till revisor i foreningen. Vid fOreningsstimmor samma
period avgick foreningens dévarande styrelseledamoter inklusive JW (i det foljande gemensamt
bendmnda den gamla styrelsen) och ersattes av nya styrelseledamoter (i det foljande bendmnda
den nya styrelsen).

" Av uppgifter i drendet framgér att foreningen pa en extra foreningsstimma den 7 februari 2009
beslutade att godta offerten.



3 Tillstyrkande av ansvarsfrihet riikenskapséret 2010

Av A-sons revisionsdokumentation framgér foljande.

Vid bytet av styrelse underldt den gamla styrelsen att Overldimna fGreningens
rdkenskapsmaterial och andra handlingar (i det f6ljande bendmnda handlingarna) till den nya
styrelsen. Under hosten 2010 efterfrigade den nya styrelsen handlingarna savél skriftligen som
muntligen ett flertal ganger och limnade slutligen, i december samma ar, in en begiran om
handréickning till Kronofogdemyndigheten.” Till fljd av den gamla styrelsens underlatelse fick
foreningens bokforing rekonstrueras for perioden 1 januari—5 september 2010. Rekonstruktionen
gjordes utifrdn bl.a. kontoutdrag frdn bank och leverantoérsfakturor fran energibolag m.m. A-son
har antecknat att eventuella obetalda fakturor skulle ha kommit den nya styrelsen till kinnedom
genom paminnelser. Han gjorde stickprovskontroller for att verifiera att affarshiandelser som togs
upp 1 bokforingen var hénforliga till foreningens verksamhet. Den nya styrelsen ansag att det
hade varit felaktigt av den gamla styrelsen att bevilja N-bolaget reducerade avgifter for
bostadsritterna och framstéllde ersittningskrav gentemot N-bolaget.

Den 1 juni 2011 avgav A-son sin revisionsberittelse for ridkenskapsaret 2010 till
foreningsstimman. Revisionsberittelsen var utformad i enlighet med standardutformningen. Han
har 1 sin revisionsdokumentation antecknat att rdkenskapsmaterialet uppfyllde bokféringslagens
(1999:1078) krav efter den nya styrelsens rekonstruktion. Han har dven antecknat att han inte
kunde finna nagra revisionsbevis for att den gamla styrelsen genom sitt agerande under
rakenskapséret 2010 hade vallat foreningen skada varfor han valde att inte avstyrka ansvarsfrihet
for dessa styrelseledaméter.

A-son har anfort foljande.

Hans uttalande i revisionsberittelsen i frdgan om ansvarsfrihet avsag samtliga styrel-
seledamoter rakenskapsaret 2010, dvs. savél den gamla som den nya styrelsen. Den nya styrelsen
tycktes ha forsokt reda ut tidigare oklarheter och eventuella oegentligheter rakenskapsaren 2006—
2009. Han kunde inte visa att den gamla styrelsen under ridkenskapséaret 2010 hade skadat
foreningen sa att han skulle ha avstyrkt ansvarsfrihet gentemot dessa ledamoter 1
revisionsberittelsen. Aven om den gamla styrelsen hade underlétit att Sverlimna foreningens
handlingar till den nya styrelsen sa att ansokan om handrickning hade fatt inges till
Kronofogdemyndigheten och bokforingen hade fétt rekonstrueras for ndgra ménader under ar
2010, kunde han inte visa att den 16pande forvaltningen hade misskotts. Foreningen var en liten
forening varfor antalet leverantdrer var begrénsat till i huvudsak energibolag och kommunen.
Den nya styrelsen kontaktade dven samtliga kidnda och troliga leverantérer. Den gamla styrelsen
hade under ar 2010 upprittat drsredovisning for rdkenskapsédret 2009 och foreningsstimma, som
uppskjutits ett antal ganger, hade héllits. Enligt hans uppfattning bor en revisor inte avstyrka
ansvarsfrihet om han inte kan visa att skada har uppkommit. Det kunde han inte gora i det hir
fallet. Att varken till- eller avstyrka ansvarsfrihet dr enligt hans mening nigot som ska anvidndas
restriktivt.

RN gor foljande beddmning.

Styrelsens uppgifter i en bostadsrittsforening ar, enligt 9 kap. 12 § bostadsréttslagen (1991:614)
jamfort med 6 kap. 6 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar (foreningslagen), att svara

? Kronofogdemyndigheten forpliktade i juni 2011 tvA av ledaméterna ur den gamla styrelsen att utge bla.
rakenskapsmaterial och andra handlingar till féreningen. A-son har i ett yttrande till RN daterat den 19 maj 2012
uppgett att foreningen genom Kronofogdemyndighetens forsorg hade borjat erhalla rikenskapshandlingar for ar
2010 och tidigare ar.
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for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Styrelsen ska bl.a.
se till att organisationen betrdffande bokforingen och medelsférvaltningen dven innefattar en
tillfredsstédllande kontroll.

I frdga om revision av bostadsrittsforeningar hdnvisas 1 9 kap. 26 § bostadsréttslagen till 8
kap. foreningslagen. Av 8 kap. 10 § forsta stycket foreningslagen foljer att en revisor, i den
omfattning som foljer av god revisionssed, ska granska foreningens arsredovisning jamte riaken-
skaperna samt styrelsens forvaltning. Enligt 8 kap. 13 § forsta stycket samma lag ska revisorn for
varje ar avge en revisionsberittelse till foreningsstimman. Har revisorn vid sin granskning funnit
att nagon atgird eller forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet ligger en
styrelseledamot till last eller att en styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med tillamplig
arsredovisningslag eller mot stadgarna, ska det enligt samma paragraf tredje stycket anmarkas 1
revisionsberdttelsen. Revisionsberittelsen ska &dven innehdlla ett uttalande 1 frdgan om
ansvarsfrihet for styrelseledamdterna. Av lagens forarbeten framgar att en revisor i allménhet bor
tillstyrka eller avstyrka ansvarsfrihet pa angivna skél, men att det inte foreligger nagon
ovillkorlig skyldighet att gora detta och att revisorn i tveksamma fall kan begréinsa sig till att
ange skil for och emot ansvarsfrihet. *

Enligt god revisionssed ska revisorn vid sin granskning av en styrelses forvaltning skaffa
revisionsbevis for att kunna beddoma atgird eller forsummelse av styrelseledamot som kan
foranleda ersittningsskyldighet, fullgérandet av bokforingsskyldigheten eller andra overtradelser
av tillampliga lagar.” Revisorn ska skaffa sig tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis for
att kunna dra betryggande slutsatser att basera sina uttalanden i revisionsberittelsen pa.” Ibland
kan det forekomma begrdnsningar i revisionens inriktning och omfattning. De kan vara
patvingade av omsténdigheterna eller en foljd av att bokforingen dr undermalig eller av att
revisorn inte kan utféra en granskningsatgérd som han eller hon anser dnskvird. Niar den moéjliga
effekten av en sddan begrinsning i revisionens inriktning och omfattning ar sa vésentlig att
revisorn inte kan f& tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis, ska denne i
revisionsberittelsen konstatera att han eller hon inte kan uttala sig.°

Foreningen hade under rikenskapséaret 2010 valt en ny styrelse. I frdgan om tillstyrkande av
ansvarsfrihet hade A-son sdledes att ta stdllning till den gamla och den nya styrelsens forvaltning
under rdkenskapsaret. Sdsom angetts ovan hade han valts till revisor i féreningen i bérjan av
hosten 2010 1 samband med att den gamla styrelsens ledamoéter avgick. Han hade saledes inte
haft ndgon mdgjlighet att I6pande folja den gamla styrelsens forvaltning av féreningen under
rakenskapséaret 2010. Det framgér vidare av bl.a. vad A-son sjidlv har anfort att det forelag
oklarheter angdende den gamla styrelsens forvaltning fran tidigare rdkenskapsar. Exempelvis
kvarstod frdgor om eventuella ndrstidendetransaktioner med hénsyn till de reducerade avgifter
som N-bolaget hade beviljats av den gamla styrelsen. Ocksé dessa fragor kunde ha betydelse for
bedomningen av forvaltningen under rikenskapsaret 2010. Det dr dven klarlagt att den gamla
styrelsen 1 samband med att den avgick inte overlimnade foreningens handlingar till den nya
styrelsen och inte heller efterkom den nya styrelsens upprepade patalanden om detta. Mot denna

3 Se prop. 1986/87:7,s. 163 f.
* Se Revisionsstandard i Sverige (RS) 209 Granskning av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning pp. 2
och 13. RN hénvisar i beslutet till RS eftersom detta regelverk gillde vid revisionen av det aktuella rikenskapsaret.
For revision av finansiella rapporter avseende rikenskapsar som borjar den 1 januari 2011 eller senare géller i stillet
International Standards on Auditing (ISA). Bestimmelser motsvarande RS 209 finns i FAR:s rekommendationer i
revisionsfragor (RevR) 209 Revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltming. RevR 209 har
utarbetats med ISA som forebild.
> Se RS 500 Revisionsbevis p. 2. Motsvarande bestimmelser finns i ISA 500 Revisionsbevis.
6 Se RS 709 Revisionsberittelsens utformning i aktiebolag och andra foretag p. 38 och 42. Motsvarande
bestimmelser finns i ISA 705 Modifierat uttalande i rapport fran oberoende revisor och RevU 709 Kompletterande
vdgledning for revisionsberdttelser som avviker frdn standardutformningen.
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bakgrund hade A-son saledes inte heller nagon mojlighet att granska handlingarna i friga som ett
led i1 forvaltningsrevisionen avseende den gamla styrelsen forvaltning av foreningen det aktuella
rakenskapséret. Enligt RN:s mening innebdr dessa omstindigheter att han saknade tillrdckliga
och dndamalsenliga revisionsbevis for sitt uttalande i revisionsberittelsen for rakenskapsaret
2010 1 fragan om ansvarsfrihet for den gamla styrelsen. Han skulle dérfor i revisionsberittelsen
dels ha angett att det med hinsyn till ovan angivna omstindigheter forelegat en begrénsning 1
hans revision av foreningen, dels ha avstétt fran att uttala sig i frigan om ansvarsfrihet for den
gamla styrelsen.

Genom att 1 sin revisionsberittelse tillstyrka ansvarsfrihet for den gamla styrelsen utan att ha
grund for det har A-son asidosatt god revisionssed. Vad han har anfort om att han inte kunde visa
att den gamla styrelsen under rdkenskapsaret 2010 hade skadat foreningen samt att neutrala
uttalanden bor anvindas restriktivt foranleder ingen annan beddmning.

4 Fakturor som inte hade bokforts rikenskapséaret 2011

Som framgatt ovan hade avtal slutits mellan foreningen och C-bolaget om utférande av
entreprenader at foreningen. C-bolaget utfairdade den 7 juli 2010 en faktura om 200 tkr avseende
entreprenad av trapphus. Fakturan bokfordes inte av foreningen under ar 2010. C-bolaget
utfiardade vidare den 16 oktober 2011 tre fakturor avseende uppforandet av garagebyggnaden. En
faktura om 100 tkr avsig slutlikvid enligt offert, medan tvd fakturor om tillsammans 730 tkr
avsag tillkommande kostnader pa grund av extrabestillningar.

I forvaltningsberittelsen 1 arsredovisningen for rdkenskapsaret 2011 anges bl.a. att
renoveringen i trapphuset hade avbrutits innan den var fardigstilld och att garagebyggnaden var
“foremdl for utredning”. A-son avgav sin revisionsberittelse 1 enlighet med
standardutformningen.

Av A-sons revisionsdokumentation framgar f6ljande.

Han har antecknat att den nya styrelsen hade polisanmélt C-bolaget for att ha utfardat falska
fakturor da dessa avsag arbeten som varken hade bestéllts av foreningen eller hade utforts av C-
bolaget. Fakturorna bokfordes inte da den nya styrelsen betraktade dessa som forsok till
bedriageri. Betriffande entreprenaden av trapphuset skulle den faktureras forst d& arbetet var
fardigstillt. Den nya styrelsen ansdg att entreprenaden inte hade fardigstéllts och att betalning
inte skulle ske forrdn sa hade skett. Vad avser garagebyggnaden hade den gamla styrelsen under
ar 2007 och 2008 betalat ut sammanlagt 1,5 mnkr 1 forskott till C-bolaget. Utbetalningarna hade
genomforts utan underlag, och nédgra fakturor motsvarande beloppet hade inte stillts ut.
Fakturorna i fraga hade kommit foreningen tillhanda forst fyra ar efter det att arbetet skulle ha
utforts. Den nya styrelsen ansdg att fakturorna for extrabestillningar utgjorde forsok till
dubbelfakturering och bestred att ndgra sadana bestéllningar hade gjorts. Féreningen hade sjalv
fatt fardigstdlla garagebyggnaden did C-bolaget inte hade gjort klart arbetet i enlighet med sitt
atagande. A-son har vidare noterat att en polisutredning pagick och att han dirfér bedomde att
han inte kunde “klandra” den nya styrelsen for att den valde att inte bokfora fakturorna eller
lamna ndgon upplysning om dessa 1 arsredovisningen for rdkenskapséret 2011. Han stimde dven
av frigan med en revisor vid FAR samt med ytterligare en revisor anstilld vid ett annat
revisionsforetag som bada delade hans bedomning.

Utdver vad som framgér av dokumentationen har A-son anfort foljande.

Vid revisionen av rikenskapsaret 2010 kinde han inte till att foreningen hade fatt en faktura
om 200 tkr avseende renovering av trapphuset som inte hade bokforts. Da han i efterhand
frigade den nya styrelsen om fakturan och om orsaken till att den inte bokfordes ar 2010,
informerades han om att foreningen hade fitt kinnedom om fakturan forst i mars 2011 genom en
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paminnelse. Fakturan bestreds da inget arbete som styrelsen kénde till var utfort, vilket ockséd var
orsaken till att den inte bokfordes och att han inte informerades.

Vid revisionen av rikenskapsaret 2011 hade foreningen inte bokfort fakturan da arbetet endast
var paborjat men langt ifran fardigstéllt. Fakturan omfattas av den polisanmélan som foreningen
hade gjort avseende bedrégeri.

Anledningen till att foreningen inte bokforde fakturorna for garageentreprenaden utfardade 1
oktober 2011 var att den nya styrelsen ansag att de inte var baserade pa nédgra affarshindelser
utan utgjorde forsok till bedrdgeri gentemot féreningen. Mot bakgrund av att foreningen hade
anmaélt polisanmélt C-bolagets agerande och med hinsyn till hans egen tolkning av de bada
offerter som lag till grund for entreprenaderna, fakturorna avseende tillaggsbestéillningar samt
vad som framkom vid intervjuer med en styrelseledamot och en suppleant i féreningen, bedémde
han att frdga var om ett forsok fran C-bolaget att pd oegentliga vdgar fi ut pengar fran fore-
ningen. Han bedomde att fakturorna inte avsidg nédgra verkliga affirshiandelser for foreningen
varfor han valde att inte ldmna ndagra upplysningar om dessa omstindigheter 1
revisionsberéttelsen.

RN gor foljande beddmning.

Enligt 5 kap. 2 § fOrsta stycket bokforingslagen ska kontanta in- och utbetalningar bokforas
senast pafoljande arbetsdag. Andra affdarshidndelser ska bokforas sd snart det kan ske.
Affarshindelserna far enligt samma paragraf andra stycket bokforas senare om det finns
sdrskilda skdl och det dr forenligt med god redovisningssed. Av 2 kap. 4 § forsta stycket 3
arsredovisningslagen (1995:1554) framgér att vdrderingen av de olika posterna i balans- och
resultatrakningen ska goras med iakttagande av rimlig forsiktighet. Enligt 6 kap. 1 § andra
stycket 1 samma lag ska upplysning limnas om forhdllanden som inte ska redovisas i
balansrdkningen, resultatrdkningen eller noterna, men som &r viktiga for bedomningen av
utvecklingen av fOretagets verksamhet, stillning och resultat. Enligt andra stycket 2 samma
paragraf ska upplysning ldmnas i1 forvaltningsberittelsen om sddana hindelser av visentlig
betydelse for foretaget som har intraffat under rikenskapsaret eller efter dess slut. En fordran kan
vara tvistig pd grund av att gildenédren har ndgon invindning, t.ex. betraffande skuldens existens,
beloppets storlek, kvaliteten pa det levererade eller liknande. I Bokforingsnimndens uttalande
(BEN U 88:11) Bokforing av tvistiga skulder’ anges att den forsiktighetsprincip som allmint
géller pa redovisningsomradet innebir att dven tvistiga skulder som huvudregel ska bokforas
16pande. Vidare ska en skuld alltid bokforas om tvisten ror beloppets storlek, kvaliteten pa det
levererade eller liknande. Om tvisten géller skuldens existens bor en bokforingsskyldig endast
vid uppenbart grundlosa krav — rena luftfakturor — kunna underlata att bokfora skulden.
Forutsittningen for detta miste vara att en objektiv och fOrsiktig bedomning av rittslige och
bevisldge ger som resultat att det inte foreligger ndgon beaktansvird risk for att géldendren vid
en provning i domstol ska befinnas vara skyldig att betala det fordrade beloppet.

Under ar 2011 erholl foreningen fyra fakturor om totalt ca 1 mnkr avseende entreprenader pa
foreningens fastighet. Mot bakgrund av vad som anforts ovan anser RN inte att foreningen hade
grund for att underléta att bokfora dessa fakturor. A-son skulle ha uppmanat styrelsen att bokfora
fakturorna 1 enlighet med bokforingslagens bestimmelser. Han skulle vidare ha informerat
styrelsen om mojligheten att gora en virdering av skulderna per balansdagen. Han skulle ocksé
uppmanat styrelsen att i forvaltningsberéttelsen upplysa om de fakturor som hade erhallits och
hur man pa grund av tvisten valt att redovisa dessa. Om styrelsen inte ldmnade denna informa-

7 Uttalandet avser bestimmelsen i 8 § andra stycket bokforingslagen (1976:125) som i de for drendet visentliga
delarna motsvarar vad som anges i 5 kap. 2 § bokforingslagen.
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tion 1 arsredovisningen, skulle han sjilv ha upplyst om forhallandena i sin revisionsberéttelse.
Genom att inte vidta ndgon av ovan nimnda atgirder har han &sidosatt god revisionssed. Vad han
uppgett om att han bedomde att fakturorna inte avsag nagra verkliga affirshidndelser medfor
ingen annan bedomning.

5 RN:s sammanfattande bedomning

A-son har utan grund tillstyrkt ansvarsfrihet for de styrelseledamoter som hade avgéatt fran sina
styrelseuppdrag rdkenskapsaret 2010. Han har vidare godtagit att foreningen under ar 2011
underldt att bokfora och i arsredovisningen upplysa om tvistiga leverantorsskulder till ett
vasenligt belopp utan att sjdlv informera om detta i sin revisionsberittelse. Han har i nu ndmnda
avseenden dsidosatt sina skyldigheter som revisor och han ska dédrfor meddelas en disciplinér
atgird. Med héansyn till att det som ligger honom till last sammantaget ar allvarligt finner RN att
han ska meddelas varning.

Med stod av 32 § andra stycket revisorslagen (2001:883) meddelar RN A-son varning.

Arendet har avgjorts av RN genom dess tillsynsnimnd. I beslutet har deltagit hovrittspresidenten
Sten Andersson, ordférande, f.d. hovrittspresidenten Gunnel Wennberg, skattedirektoren Vilhelm
Andersson, auktoriserade revisorn Maria Danckler, avdelningschefen Eva Ekstrom, direktdren
Per-Ola Jansson, skattejuristen Kerstin Nyquist och auktoriserade revisorn Ola Wahlquist. Vid
drendets slutliga handldggning har 1 6vrigt nérvarit direktéren Anita Wickstrom, chefsjuristen
Adam Diamant, revisionsdirektoren Kerstin Stenberg samt avdelningsdirektdren Linda Wallin
som har foredragit drendet.



