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Forhandsbesked - auktoriserade revisorn A-son

Foérhandsbesked: A-sons dgande och forvaltande av en fastighet med ett flerfamiljs-
hus dr forenligt med 25 § revisorslagen.

1 Inledning

Auktoriserade revisorn A-son har ansékt om férhandsbesked enligt 25 § revisorslagen
(2001:883) om huruvida han kan dga och foérvalta en fastighet med ett flerfamiljshus

antingen privat eller genom bolag.
2 A-sons uppgifter i ansokan

Av A-sons ans6kan och kompletterande uppgifter i drendet framgir foljande.

Han avser att antingen privat eller via ett bolag forvirva en fastighet med ett flerfamiljshus
bestiende av tva-fyra ligenheter, varav han sjilv skulle vilja bo i en. Intikterna fran de
ovriga tre ligenheterna skulle inte 6verstiga 500 tkr och ingen av hyresgisterna skulle vara

hans revisionskund. Uthyrning skulle ske endast till privatpersoner.

Han dger i dag ett revisionsforetag tillsammans med sin far. Revisionsforetaget har sin
verksamhet i G-stad. Det utf6r revision at kunder inom olika branscher, diribland fastig-
hetsbolag. Fastighetsbolagen dger fastigheter bade i och utanfér G-stad men deras verk-
samhet avser forvaltning av storre hyresfastigheter eller kommersiella fastigheter, dvs. inte

den typ av flerfamiljshus som A-son sjilv 6nskar forvirva.
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Agandet och forvaltandet av fastigheten skulle ske antingen privat eller inom ett sido-
ordnat bolag i vilket det inte skulle bedrivas ndgon revisionsverksamhet. Ett sidant sido-

ordnat bolag skulle 4gas av honom sjilv.
3 Revisorsinspektionens bedomning

Enligt 25 § forsta stycket revisorslagen far en revisor inte utdva annan verksamhet dn
revisionsverksamhet eller verksamhet som har ett naturligt samband ddrmed, om utévan-
det dr av sidan art eller omfattning att det kan rubba fortroendet for revisorns opartiskhet
eller sjilvstindighet eller utdvandet pa annat sitt dr oférenligt med den stéllning som féljer
av behorigheten att utfora lagstadgad revision. I andra stycket samma paragraf anges att
Revisorsinspektionen pa ansokan av en revisor ska meddela férhandsbesked om huruvida

en viss verksamhet dr forenlig med kravet i forsta stycket.

Av revisorslagens forarbeten framgar att sidoverksamhet i form av omfattande afférs-
verksamhet regelmissigt utgor ett hot mot revisorns opartiskhet och sjilvstindighet.! Av
forarbetena kan dven utldsas att revisorns intressenter Overhuvudtaget inte ska behéva
rikna med att en revisor innehar sidouppdrag som kan gi ut 6ver eller komma i konflikt

med revisionsuppdraget.”

Savitt framgar av den beskrivning som A-son har limnat i ansékan om foérhandsbesked
och genom kompletterande uppgifter sa avser han férvirva en fastighet pa vilken det finns
ett flerfamiljshus. Han avser sjilv att bo 1 en av ligenheterna och hyra ut de 6vriga.
Revisorsinspektionen konstaterar att innehavet av en sadan fastighet med hénsyn till det
begrinsade antalet hyresligenheter och virdet av de prognostiserade intakterna fran dessa

inte kan anses utgora sadan omfattande affirsverksamhet som omnimns i forarbetena.’

De fastighetsbolag som A-son har som revisionskunder ér férvisso delvis verksamma pa
den ort dir han avser att f6rvirva en fastighet, men den foérvaltning som bolagen uppges
bedriva ror storre och kommersiella fastigheter. Han avser inte heller hyra ut ligenheter
till sina revisionskunder. Revisorsinspektionen konstaterar darfor att innehavet av fastig-

heten inte heller till sin art rubbar fértroendet for hans opartiskhet och sjilvstindighet.*

1 Se prop. 2000/01:146, Oberoende, dgande och tillsyn i revisionsverksambet, s. 53—55 och 106-107.
2 Se prop. 2000/01:46 s. 55.

3 Jfr Revisorsinspektionens beslut den 16 december 2016, dnr 2016—-1326.

4 Jfr Revisorsinspektionens beslut den 17 april 2020, dnr 2020-0139.



Sammanfattningsvis bedémer Revisorsinspektionen att den aktuella sidoverksamheten,
som den har beskrivits 1 ansékan, dr forenlig med 25 § forsta stycket revisorslagen. A-son
kan darfor savil privat som genom ett fran revisionsforetaget sidoordnat bolag aga och

torvalta en flerfamiljsfastighet.

Revisorsinspektionens forhandsbesked upphor att gilla om férhallandena dndras eller vid

forfattningsandringar som paverkar de fraigor som beskedet avser.

Arendet har avgjorts av Revisorsinspektionen genom Tillsynsnimnden for revisorer. 1
beslutet har deltagit justitieradet Sten Andersson, ordférande, kammarrittslagmannen
Christina Eng, vice ordférande, enhetschefen Tomas Algotsson, auktoriserade revisorn
Maria Danckler, advokaten Helena Dandenell, auktoriserade revisorn Magnus Fredmer,
redovisningsexperten Claes Norberg, radgivaren Charlotte Sandart och lektorn Jessica
Ostberg. Vid irendets slutliga handliggning har i 6vrigt avdelningsdirektéren Claudia

David Toronjo, som har féredragit drendet, varit nirvarande.
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