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Forhandsbesked - auktoriserade revisorn A-son

Foérhandsbesked: A-sons dgande och forvaltande av ytterligare en hyresfastighet édr
inte férenligt med 25 § revisorslagen.

1 Inledning

Auktoriserade revisorn A-son har ansékt om férhandsbesked enligt 25 § revisorslagen
(2001:883) om huruvida han kan komplettera ett existerande fastighetsinnehav med

ytterligare en hyresfastighet, antingen privat eller genom ett aktiebolag.

2 A-sons uppgifter i ansokan

A-son har uppgett foljande.

Under ar 2017 erholl han genom ett generationsskifte en fastighet i Sédermanland.
Fastigheten hade paketerats i ett aktiebolag dir han dr ensam styrelseledamot. For detta
ansOkte han om, och beviljades, ett férhandsbesked av innebérd att sidoverksamheten

kunde accepterasl.

Han 6nskar nu komplettera fastighetsinnehavet med ytterligare en fastighet i motsvarande

storlek i samma nidromrade. Fastigheten kan komma att vara paketerad i ett aktiebolag.

1 Revisorsinspektionens beslut den 16 december 2016, dnr 2016-1326.
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Forvirvet gors for att fa en effektivare kostnadsstruktur pa férvaltningen, eftersom det ar

svart att fa en enskild mindre fastighet att ga runt.

Han dr verksam som auktoriserad revisor vid ett registrerat revisionsbolag i Stockholm.
Han har inga kunder i det aktuella omradet och har inte nagon branschinriktning. Savitt
han vet finns ingen hyresgist i den tilltinkta fastigheten som har nagot engagemang i

nagon verksamhet som han eller revisionsbolaget har granskat.

Huvuddelen av forvaltningen och administrationen av fastigheten skulle ligga pd extern
part och pa nirstiende. Hans personliga arbetsinsats skulle vara tre timmar f6r forvaltning
och fem timmar f6r administration per ar. Tillsammans med den befintliga fastigheten
skulle den totala arbetsinsatsen for administration och férvaltning uppga till 10—14 timmar
per ar. Han skulle vara delaktig 1 visentliga beslut gillande forvaltningen (skotsel, reno-
veringar) men skulle inte delta i det praktiska arbetet i nagot avseende

(t.ex. fastighetsskotsel), eftersom detta skulle hanteras av extern part eller narstaende.

Hyresintidkterna for den nya fastigheten beridknas inte uppga till mer an 900 tkr arligen

och fastighetens marknadsvirde bedéms vara 14 mnkr.

3 Revisorsinspektionens bedomning

Enligt 25§ revisorslagen far en revisor inte utéva annan verksamhet dn revisions-
verksamhet eller verksamhet som har ett naturligt samband dirmed, om utévandet ér av
sadan art eller omfattning att det kan rubba fértroendet f6r revisorns opartiskhet eller
sjalvstindighet eller utévandet pa annat sitt ar oférenligt med den stéllning som féljer av
behorigheten att utféra lagstadgad revision. Revisorsinspektionen ska pa ansékan av en
revisor meddela férhandsbesked om huruvida en viss verksamhet dr forenlig med denna

bestammelse.

Av revisorslagens forarbeten framgar att sidoverksamhet i form av omfattande affirs-
verksamhet regelmissigt utgor ett hot mot revisorns opartiskhet och sjilvstindighet.” Av

forarbetena kan dven utldsas att revisorns intressenter Overhuvudtaget inte ska behéva

2ge prop. 2000/01:146, Oberoende, dgande och tillsyn i revisionsverksambet, s. 53—55 och 106-107.



rikna med att en revisor innehar sidouppdrag som kan ga ut 6ver eller komma i konflikt

med revisionsuppdraget.’

Savitt framgar av den beskrivning som A-son limnat i ansokan om férhandsbesked avser
han att 1 tilligg till den tidigare genom generationsskifte forvirvade fastigheten kopa

ytterligare en hyresfastighet.

A-sons befattning med fastighetsforvaltningen av den nya fastigheten skulle savitt framgar
av ansOkan bli férhéllandevis begrinsad och det som han har beskrivit om sina tinkta
egna arbetsuppgifter faller enligt Revisorsinspektionens bedémning inom ramen for det
som far anses vara normala férvaltningsatgirder i den typ av niringsverksamhet som han
avser att bedriva. Han skulle emellertid genom den tillkommande fastigheten 6ka virdet
av tillgangarna och intikterna i den fastighetsforvaltande verksamheten i visentlig grad.
Genom det uttkade fastighetsinnehavet skulle han fa ett betydande affirsmissigt och
ekonomiskt intresse i sin sidoverksamhet, vilket kan fa till f6ljd att fértroendet for hans

oberoende eller sjalvstindighet som revisor rubbas.

Revisorsinspektionen har tidigare konstaterat att den omstindigheten att en revisor 1 vissa
fall har ett berittigat intresse av att forvalta sin eller familjens tillgangar kan beaktas vid
bedémningen av om revisorn kan dgna sig at en viss sidoverksamhet, till exempel vid
generationsskiften.* I forevarande fall ir det emellertid inte friga om tillgingar som A-son
fatt ta Gver inom ramen for ett generationsskifte. Omstindigheterna ir inte heller i 6vrigt
sadana att utrymmet fOr att bedriva nu aktuell sidoverksamhet far anses vara storre dn vad

som annars ar fallet.

Sammanfattningsvis bedomer Revisorsinspektionen darfér att det tinkta fastighets-
torvirvet och den direfter totala fastighetsforvaltande verksamheten skulle bli av sadan
omfattning att det star i strid med 25 § revisorslagen. Det saknar i sammanhanget
betydelse om den tillkommande fastigheten forvirvas och foérvaltas som enskild

niringsverksamhet eller 1 bolagsform.

Arendet har avgjorts av Revisorsinspektionen genom Tillsynsnimnden fér revisorer. 1
beslutet har deltagit justitieradet Sten Andersson, ordférande, enhetschefen Tomas

Algotsson, redovisningsexperten Sofia Bildstein-Hagberg, auktoriserade revisorn Maria

7 Se prop. 2000/01:46 s. 55.
4 Se Revisorsinspektionens beslut den 5 maj 2011 i drende dar 2011-601.



Danckler, radgivaren Sophie Degenne, advokaten Michael Frie, auktoriserade revisorn
Magnus Fredmer och docenten Jessica Ostberg.. Vid irendets slutliga handliggning har i

ovrigt avdelningsdirektoren Jessica Otterstal, som har foredragit drendet, varit narvarande.

Sten Andersson
Jessica Otterstal

Hur man 6verklagar, se bilaga.



