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Tillsynsarende - auktoriserade A-son

Beslut: Revisorsinspektionen ger auktoriserade revisorn A-son en varning.

1 Inledning

Revisorsinspektionen har tagit del av information rérande auktoriserade revisorn A-sons
uppdrag som revisor i ett aktiebolag (nedan bolaget) for ridkenskapsaret 2023.

Informationen har gett inspektionen anledning att Sppna detta drende.

Bolaget bedrev huvudsakligen entreprenadverksamhet. Under rikenskapsaret 2023
forvirvades den koncern som bolaget ingick i av vad som i detta drende beniamns
agarbolaget. Den forvirvade koncernen bestod av bland annat bolaget och dess moder-
bolag. Koncernen avnoterades fran Nasdaq Stockholm i samband med forvirvet. Under
revisionens gang férekom forhandlingar om att silja bolaget till ett utlindskt investment-

bolag.

Utredningen i drendet ror fragor kopplade till bolagets forsiljning av markanvisningsavtal,
redovisning av uppskjuten skattefordran pa skattemaissiga underskottsavdrag samt

granskning av koncernmellanhavanden.
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For rikenskapsaren 2020-2023 redovisade bolaget foljande siffror. Belopp anges i mnkr.

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 7758 8962 8223 6 480
Arets resultat -733 77 -67 -371
Eget kapital 117 388 84 100

Bolagets drsredovisning for rakenskapsiret 2023 upprittades med tillimpning av
Bokféringsnimndens allminna rid (BENAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

I revisionsberittelsen har limnats upplysning om att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsitta

verksamheten. Revisionsberittelsen dr i Ovrigt utan modifieringar och anmirkningar.

2 Forsaljning av markanvisningsavtal

Enligt uppgifter i arsredovisningen, not 4, intaktstérde bolaget under rakenskapsaret 2023
”forsiljning av markritt” om 85 mnkr. Enligt A-sons revisionsdokumentation avsag detta
internfdrsiljning inom koncernen rérande tre olika markanvisningsavtal. Bolagets eget
kapital uppgick per den 31 december 2023 till 117 mnkr. Den 6vergripande visentligheten

beraknades vid revisionen till 60 mnkt.

Dokumentationen innehéller partbytesavtal som dr daterade den 5, 6 respektive 18
oktober 2023. Av dessa framgar att bolaget var 6verens med motparterna om att overféra
markanvisningsavtalen vederlagsfritt. Dokumentationen innehaller dven tilliggsavtal som
upprittades den 29 januari 2024. Enligt tilligesavtalen skulle bolaget erhalla totalt 85 mnkr
1 ersittning for att motparterna hade tagit Over rittigheter och skyldigheter enligt
respektive markanvisningsavtal. Av tilliggsavtalen framgar att parterna hade ingitt
bindande muntliga avtal per den 31 december 2023 och att bolaget bekriftade att
ersittning hade mottagits fran samtliga parter samma dag. Revisionsdokumentationen
visar att Overlatelserna gjordes mot revers. A-sons granskning bestod av en rimlighets-

bedémning av utvecklingsvinsten utifran en projektkalkyl som bolaget tillhandahallit.



Av arsredovisningarna for de forvirvande koncernbolagen kan utlisas att

markanvisningsavtalen aktiverades som materiella anliggningstillgangar.

Det kan av revisionsdokumentationen inte utlisas om A-son gjorde nagra 6vervaganden
kopplade till férindringarna i de ingangna avtalen. Det framgér inte heller om han
overvigde prissittningen av markanvisningsavtalen, huruvida forséljningarna kunde

intdktsforas eller hur forsiljningarna paverkade det egna kapitalet 1 bolaget.
A-son har uppgett féljande.

Under oktober 2023 6verlit bolaget tre markanvisningsavtal som det tidigare hade ingatt
med tre olika kommuner. Overlatelserna skedde vederlagsfritt till tre koncernbolag. Tva
av dessa bolag var lagerbolag som hade forvirvats f6r att exploatera de markomraden
som avtalen med kommunerna omfattade. Det tredje bolaget var ett sedan flera ar
etablerat bolag som i drsredovisningen for rikenskapsaret 2023 redovisade en netto-
omsattning 6verstigande 200 mnkr, pagiaende anliggningsprojekt om 160 mnkr och ett

fritt eget kapital om cirka 14 mnkr.

Anledningen till att markanvisningsavtalen overlits till de ovan nimnda bolagen var att
koncernen var organiserad sa att exploatering av markomraden bedrevs i separata bolag.
I det nu aktuella bolaget bedrevs huvudsakligen entreprenadverksamhet, medan projekt-

utveckling bedrevs i andra juridiska personer i koncernen.

I januari 2024 ingicks tre tilliggsavtal till de i oktober 2023 ingangna avtalen innebédrande
att de Overtagande bolagen skulle erligga en kopeskilling om totalt 85 mnkr. Tilliggs-

avtalen dr daterade 1 januari 2024 men var gillande per den 31 december 2023.

De markanvisningsavtal som bolaget ingick med de tre kommunerna féregicks av en
utdragen process som resulterade 1 betydande utgifter som bolaget 16pande kostnads-
forde. Ingen del av dessa kostnader aktiverades i balansrakningen som pagiende projekt
eller liknande. Kostnaderna omfattade bland annat arkitekttjinster, juridiska tjinster,
utgifter f6r marknadsanalyser, projekteringsstudier, avsittning av interna personalresurser
tor projektledning, administration och samordning etc. De utgifter som bolaget hade
innan kommunernas tilldelningsbeslut fattades paverkade virdet pa de rittigheter som var

torknippade med den mark som avtalen omfattade.



Att markanvisningsavtalen 6verlits vederlagsfritt i ett fOrsta skede for att sedan asittas ett
torsiljningspris berodde pa att féretagsledningen beaktade resultatet av en uppdaterad
berikning av projektens kalkylmissiga marginal. Han hade diskussioner med bolagets
ledning som informerade om att Gverlatelse av de aktuella tillgangarna skulle ske till ett
bedomt marknadsvirde, eftersom man ansag att det med hansyn till bolagets resultat och
stallning inte var limpligt att silja tillgangar till underpris. Han begirde och erholl
uppdaterade exploateringskalkyler i syfte att kunna granska att markersittningen rymdes
inom den totala produktionskostnaden. De uppdaterade projektkalkylerna utvisade en s.k.
utvecklingsvinst om cirka 15 procent av investerat kapital, vilket han bedémde som en
rimlig marginal. Dessa kalkyler utgjorde styrelsens och foretagsledningens beslutsunderlag
avseende det dsatta priset pa markritterna om 85 mnkr. Han ansag sig kunna godta
bolagets virdering. Den totala utvecklingsvinsten per projekt uppgick till mellan 14,5 och
15,7 procent, vilket han bedémde som rimligt utifran sin kdnnedom om bransch-
normalitet for brf-projekt. Det gick ocksa pa ett enkelt sdtt att bedoma och
kontrollberakna utifrin erhallen dokumentation att prissittningen av markritterna per
kvadratmeter bruttoyta (BTA) lig inom ett acceptabelt intervall pa mellan 600 kr/BTA
och 2 500 kt/BTA. Han bedémde alltsa att avtalen hade prissatts pd marknadsmissiga

grunder. Det var dirfor en sjilvklarhet att transaktionerna skulle intdktsforas.

I sammanhanget bor framhallas att frigan om markritterna hade asatts ett rimligt virde
inte var av avgorande betydelse, eftersom det forelag en situation med full koncern-
bidragsritt mellan de aktuella koncernbolagen. Detta méjliggjorde f6r bolagen att géra

savil 6ver- som underpriséverlatelser.

Under revisionens gang fick han genom diskussioner med foretagsledningen kinnedom
om att ett av villkoren i en pagdende affir mellan koncernen och en extern part var att

bolaget skulle ha ett eget kapital uppgaende till 100 mnkr.

Eftersom 6verlatelserna av markanvisningsavtalen lig i linje med hur koncernen var
organiserad, och tillférsel av kapital skedde lI6pande genom aktiedgartillskott, féresvavade
det honom inte att transaktionerna endast skulle ha syftat till att stirka det egna kapitalet
1 bolaget. En siadan slutsats har enligt hans uppfattning inte stéd i de revisionsbevis som

fanns tillgingliga.



Revisorsinspektionen gor féljande bedémning.

En markanvisning dr ett avtal mellan en kommun och en byggherre som ger denne
ensamratt att under en begrinsad tid och under vissa givna villkor férhandla med
kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. Om kommunen och byggherren under foérhandlingsprocessen enas om
formerna f6r en kommande exploatering, kommer markanvisningen att ligga till grund
tor ett markoverlatelseavtal som tecknas mellan parterna. Markanvisningsavtalet som

sadant kan alltsa inte anses ha annat 4n ett begransat ekonomiskt virde.

Bolaget hade inledningsvis vederlagsfritt Gverlatit markanvisningsavtalen till tre bolag
inom koncernen. I ett senare skede tillkom tilliggsavtal genom vilka man Gverenskommit
att de initiala 6verlatelserna skulle ske mot revers om totalt 85 mnkr. Tilliggsavtalen som
ar daterade efter bokslutsdatumet hinvisar till en muntlig 6verenskommelse som skulle
ha skett per den 31 december 2023. Vidare har de férvirvande koncernbolagen aktiverat
markanvisningsavtalen som materiella anldggningstillgangar. Forfarandet innebar ocksa
att bolagets egna kapital 6kade med motsvarande 85 mnkr. Dirtill kom det under
pagaende revision till A-sons kinnedom att det pagick férhandlingar om en 6verlatelse av
bolaget och att ett av villkoren i avtalet var att bolaget hade ett eget kapital om 100 mnkr.
Samtliga nu redovisade omstindigheter borde ha foranlett en ©6kad professionell

skepticism hos A-son.

Av International Standards on Auditing (ISA) 500 Revisionsbevis p. 6 framgar att en revisor
ska utforma och utféra granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindig-
heterna for att inhdmta tillrickliga och dandamalsenliga revisionsbevis. Revisionsbevisens
kvalitet 4r beroende av deras dndamalsenlighet, dvs. deras relevans och tillférlitlighet som
stod for de slutsatser som revisorn anvinder sig som grund for sitt uttalande. Hur till-
forlitligt ett revisionsbevis dr paverkas av dess killa och karaktir och dess virde beror pa
under vilka sdrskilda omstindigheter som det har inhidmtats (p. A 5). Nir revisorn
anvinder information som har tagits fram av fOretaget, ska han eller hon utvirdera om

informationen ar tillrackligt tillf6rlitlig f6r revisorns syften (p. 9).

A-son har uppgett att de utgifter som bolaget hade innan kommunernas tilldelningsbeslut
fattades paverkade virdet pa de rittigheter som var férknippade med den mark som
omfattades av avtalet. Vidare hade han diskussioner med bolagets ledning som ansag att

det med hinsyn till bolagets resultat och stillning inte var limpligt att silja tillgangar till



underpris. Han bedémde att markanvisningsavtalen hade prissatts pa marknadsmassiga
grunder. Han erh6ll dven de exploateringskalkyler med projekterade utvecklingsvinster
som utgjorde styrelsens och foretagsledningens beslutsunderlag avseende det dsatta priset
pa markritterna om 85 mnkr. Férvirven av markritterna var dock, savitt utredningen i
arendet har visat, dnnu inte 6verenskomna med kommunerna. Han har dartill uppgett att
det inte foresvivade honom att transaktionerna endast skulle ha syftat till att stirka det
egna kapitalet 1 bolaget infor den stundande foretagséverlatelsen och att en sidan slutsats
inte stods 1 de revisionsbevis som fanns tillgingliga. Revisorsinspektionen kan dock
varken av hans dokumentation eller yttranden se att han gjorde nagra konsultationer eller
inhdimtade nagra externa revisionsbevis till stdd f6r virderingen av markanvisningarna.
Han synes 1 stillet fullt ut ha forlitat sig pa de uppgifter och de prognoser som han fick
fran foretagsledningen. Sadana uppgifter och underlag kan i det nu aktuella fallet inte

anses utgora tillrickliga revisionsbevis.

Revisorsinspektionen anser darfor att A-son, vid tidpunkten for sin revisionsberattelse,
inte 1 tillricklig utstrickning hade granskat hanteringen av markanvisningsavtalen. Mot
bakgrund av att intdkten frin Overlatelsen av markanvisningsavtalen uppgick till ett
visentligt belopp hade han dirmed inte heller grund for att tillstyrka faststillandet av
bolagets resultat- och balansrikningar. Genom att dnda gora det har han dsidosatt god

revisionssed.
3 Uppskjuten skattefordran

Av bolagets arsredovisning for rakenskapsiret 2023 framgar att bolagets resultat efter
finansiella poster for aren 2020-2022 uppgick till sammanlagt -880 mnkr. For
rikenskapsaret 2023 uppgick resultatet efter finansiella poster till -761 mnkr. Bolaget hade
per den 31 december 2023 redovisade uppskjutna skattefordringar om totalt 108 mnkr.

Enligt not 20 1 arsredovisningen avsdg 66 mnkr av dessa skattemassiga underskottsavdrag.

Av revisionsdokumentationen framgar att A-son tog del av protokoll och beskrivningar
av affirsplan och att han inhimtade dgarbolagets och koncernens CFO:s uppfattningar
och bedémningar av bolagets framtida utveckling. Av den uppdaterade resultatprognos
som han erholl den 26 april 2024 framgar att man inom koncernen bedomde att de

skattemissiga resultaten f6r aren 2024—2028 totalt skulle uppga till ca 956 mnkr.



I revisionsdokumentation finns skatteberakningar for rikenskapsaren 2022 och 2023. Av
dessa framgir att bolaget ar 2022 bedémde att underlag f6r framtida vinster fanns och att
det skulle kunna nyttja underskott framat. I berikningen avseende ar 2023 har bolaget
kryssat nej i rutan som svar pa pastiendet “Bolaget bedomer kunna nyttja underskott
framat”. Ingen forindring skedde dock i redovisningen av de balansférda underskotts-

avdragen jamfort med ar 2022.
A-son har uppgett féljande.

Han konstaterade att bolaget under de senaste aren hade redovisat forluster och att det
hade ett ackumulerat skattemassigt underskott. Mot bakgrund av detta bedémde han att
det fanns anledning att forhalla sig skeptisk till redovisningen av den uppskjutna skatte-

fordran.

Foretagsledningen bedémde dock att de skattemissiga underskottsavdragen skulle kunna
nyttjas mot framtida skattemissiga 6verskott. Under de senaste daren hade bolaget stallts
infor betydande utmaningar till f6ljd av en generell avmattning i byggbranschen. Denna
avmattning hade i stor utstrickning orsakats av den tidigare hoga inflationen, vilket 1 sin
tur hade lett till 6kade kostnader f6r bade material och kapital. Dessa faktorer bidrog till
att manga planerade projekt fick skjutas upp eller avbrytas. Som en konsekvens av detta
upplevde bolaget en minskad omsittning, instabilitet bland underleverantérerna samt

okade inkopspriser.

Man anférde fran ledningens sida att man, i och med forindringarna i dgandet av
koncernen, hade utarbetat en strategisk affirsplan och att féretagsledningen hade vidtagit
strategiska atgirder. Foretagsledningen granskade bland annat l6nsamheten i de olika
projekten och inférde en strikt policy ddr man endast offererade pa projekt med en
marginal pa minst atta procent. Man utvirderade dven bolagets nirvaro pa mindre

l6nsamma geografiska marknader f6r att optimera sitt resursutnyttjande.

Foretagsledningen bedomde att bolaget rikenskapsaret 2024 skulle fa en nedging i
omsattningen till ca 6,1 mdkr. I samtal med ledningen fick han bekriftat att nedgangen
var prognostiserad utifran den befintliga orderboken, justerat for vissa befarade
driftstorningar. Trots de ridande eckonomiska forutsittningarna sig dock foretags-
ledningen en méjlighet till dterhimtning av omsittningen till historiskt sett mer normala

nivier. Bolagets normala kapacitet beriknades uppga till ca 8 mdkr. Foretagsledningen



pekade pad att de historiska omsittningstalen gav stod for detta antagande. (Bolagets
omsittning uppgick till 8,2 mdkr 2021, till 8,9 mdkr 2022 och till 7,8 mdkr 2023.)
Foretagsledningens langsiktiga prognos indikerade en stegvis 0kning av rorelsemarginalen
fran 0,9 till 4 procent under perioden 2024 till 2028. Denna 6kning lag i linje med det
strategiska malet att nd en projektmarginal pa 8 procent. Vidare framholl foretags-
ledningen att man hade gjort ett forsiktigt antagande om tillvaxt pa 10 procent om aret
fram till ar 2027 och en tillvixt pa fem procent mellan aren 2027 och 2028. Tio procent
kan uppfattas som ett optimistiskt antagande, men bolagsledningen menade att det maste
stillas 1 relation till den f6r bolaget liga prognostiserade omsittningen om 6,1 mdkr f6r
rikenskapsaret 2024. Bolagsledningen gjorde dven bedémningen att antagandet om en
projektmarginal om 8 procent lig i linje med den beslutade strategin for vilka typer av
projekt som var acceptabla att limna anbud pa. Prognosen indikerade en successiv
forflyttning mot fyra procent i marginal pa rorelseresultatniva, vilket ar en rimlig marginal

for branschen i Sverige.

Delar av den strategiska affirsplanen beskrivs 1 forvaltningsberittelsen i bolagets

arsredovisning.

I samband med arbetet med dndrad strategi och omstrukturering av verksamheten hade
koncernen dven beslutat att silja entreprenadverksamheten i syfte att realisera virden och
1 stallet fokusera pa projektutvecklingsdelen av koncernen. Detta resulterade i att
diskussioner inleddes med tva potentiella kbpare av bolaget. Av dessa bedomdes ett
utlindskt noterat investmentbolag vara den mest attraktiva budgivaren. Dessa for-
handlingar resulterade i ett paskrivet “letter of intent” om avyttring av aktierna i bolaget.
I samband med detta avtal hade féretagsledningen hos dgarbolaget och koncernen
upprittat en uppdaterad prognos fér bolaget. Han tog del av denna uppdaterade prognos
den 26 april 2024.

Foretagsledningens prognoser baserades pa historiska data och pa branschens
l6nsamhetstrender. Han lade dven vikt vid det faktum att prognosen ingick 1 due diligence-
materialet och att det dirigenom var bedémt bade av dgarbolagets och koncernens ledning
samt av den utlindska budgivaren som var en extern part i sammanhanget. Det svar som
han erholl fran dgarbolagets CFO den 16 maj 2024 bekriftade att koparen virderade de

uppskjutna skattefordringarna till samma belopp.



Nir det giller granskningen av prognoser gjordes en genomgang av prognostiserade
kassafloden dels for perioden april 2024-december 2024, dels for perioden april 2024-
mars 2025. Prognoserna omfattade dgarbolaget inklusive bolagen i1 koncernen.
Revisionsteamet hade under varen 2024 regelbundna méten med bland andra
agarbolagets CFO for uppfoljning av uppdaterade prognoser. Det férekom ocksa kortare
telefonavstimningar och e-postkorrespondens, dar revisionsteamet fick information om
de atgirder som koncernen hade vidtagit eller planerade att vidta fOr att stirka sin

likviditet.

Vid bedémningen av méjligheten att redovisa en uppskjuten skattefordran beaktade han
dven att det inte finns nagon tidsbegrinsning f6r mojligheten att utnyttja skattemassiga
underskottsavdrag. Det dr ocksa virt att notera att underskottsavdrag kan utnyttjas dven
mot framtida erhallna koncernbidrag frin andra bolag inom en koncern — dvs. inte enbart
mot skattepliktiga inkomster genererade i den egna verksamheten. (Sa skedde ocksa i
samband med rikenskapsaret 2022 da bolaget erholl ett skattepliktigt koncernbidrag om

403 mnkr.)

Den omstindigheten att bolaget hade kryssat 1 ett “nej” pa fraigan om bolaget kan nyttja
ytterligare skattemissiga underskott ska inte tolkas som att fOretagsledningen hade
omvirderat de redovisade uppskjutna skattefordringar som var hinférliga till tidigare
rikenskapsar. Det betyder inte heller att foretagsledningen bedémde att bolaget aldrig
skulle komma att redovisa nagra skattemissiga 6verskott och didrmed inte kunna utnyttja
underskott mot framtida Gverskott. Om sa hade varit fallet, hade denna balanspost
naturligtvis inte dsatts nagot virde. Foretagsledningen var tvirtom Overtygad om att
bolaget skulle komma att generera skattemassiga 6verskott, men att detta kanske inte
skulle komma att ske under det nirmaste rakenskapsaret. Av forsiktighetsskil valde darfor
bolaget att inte bokféra ytterligare uppskjutna skattefordringar relaterade till 2023 ars
skattemassiga underskott, utan man valde att lata de uppskjutna skattefordringarna vara

oforandrade jamfort med rakenskapsaret 2022.

Han bedémde att det fanns ett flertal faktorer som Overtygande talade for att tillrackliga
skattepliktiga 6verskott skulle komma att uppkomma i verksamheten och att han dirfér
hade grund for att godta denna tillgangspost. Bedémningen baserades pa hans granskning
av bolagets prognoser, affirsplaner och de atgirder som foretagsledningen hade vidtagit

och skedde utifran hans kunskap om branschen.
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Revisorsinspektionen gor féljande bedomning.

Enligt K3 p. 29.29 far en uppskjuten skattefordran virderas till hogst det belopp som
sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga
resultat. Férekomsten av underskottsavdrag kan vara en indikation pa att skattepliktiga
overskott eventuellt inte kommer att genereras i framtiden. Om ett féretag under senare
ar har redovisat forluster, ska darfor uppskjutna skattefordringar tas upp endast i den
utstrickning det finns faktorer som 6vertygande talar for att det kommer att finnas

tillrickliga skattepliktiga 6verskott.

Om ett foretag har redovisat en uppskjuten skattefordran, maste revisorn alltsd inhdmta
tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis for att kunna bedéma om féretaget har

mojlighet att gora det.

A-son upplyste i revisionsberittelsen om att det fanns en visentlig osakerhetsfaktor som
kunde leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Han
konstaterade vid sin revision aven att bolaget under de senaste dren hade redovisat
torluster och att det hade ett ackumulerat skattemissigt underskott. Han bedémde ocksa
att det fanns anledning att forhalla sig skeptisk till redovisningen av den uppskjutna
skattefordran. Trots detta godtog han att bolaget redovisade en uppskjuten skattefordran.
Som grund f6r detta har han hinvisat till de organisatoriska forindringarna 1 bolaget i
form av en ny dgare, en ny strategisk affirsplan, foretagsledningens prognoser och
strategiska dtgirder. Organisatoriska forindringar kan emellertid normalt inte 1 sig anses
ge revisionsbevis for att det finns Overtygande faktorer kring ett bolags framtida
intjiningsformiga eller skattepliktiga 6verskott.! De organisatoriska forindringarna och

nya affirsplaner i bolaget utgjorde darfor inte 1 detta fall tillrickliga revisionsbevis.

Revisorsinspektionen anser mot denna bakgrund att A-son, vid tidpunkten f6r avgivandet
av sin revisionsberittelse, inte hade tillriackliga revisionsbevis for att godta redovisningen
av den uppskjutna skattefordran. Eftersom posten uppgick till ett visentligt belopp hade
han dirmed inte heller grund for att tillstyrka faststillandet av bolagets resultat- och

balansrikningar. Genom att dnda gora det har han asidosatt god revisionssed.

! Se Revisorsinspektionens beslut den 17 april 2020, dar 2019-0914.
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4 Koncernmellanhavanden

Enligt arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 uppgick bolagets koncernfordringar till
1 771 mnkr och koncernskulder till 462 mnkr. Av granskningsprogrammet Combined
procedures — Intercompany accounts framgar att A-sons granskning bestod 1 avstimning mot
underlag i form av specifikationer och motpartsavstimningar. Det gar inte av
dokumentationen att utlisa om han gjorde nagon bedémning av virdet pa de fordringar

som bolaget hade.
A-son har uppgett féljande.

Bolagets nettofordran (koncerninterna fordringar - koncerninterna skulder) uppgick till
1 300 mnkr. De koncerninterna fordringarna riktade sig dels mot moderbolaget, dels mot
andra bolag 1 koncernen som bolaget hade levererat entreprenad- och byggtjianster till.
Revisionsteamet stimde av samtliga koncernmellanhavanden med motpartsbolagen utan
anmirkning. Infér avtalet med det utlindska investmentbolaget skedde det en avrikning
av koncernmellanhavandena mellan bolaget och de 6vriga bolagen i koncernen. Bolagets
nettofordringar pa koncernbolagen hade per den 31 mars 2024 minskat med ett betydande

belopp och uppgick till 934 mnkr.

Nir det giller hans bedémning av motparternas betalningsférmaga kunde han konstatera
att forutom fordran pa moderbolaget om cirka 615 mnkr utgjordes resterande del av
fordringarna huvudsakligen av fordringar pa tva projektbolag om drygt en miljard kr, vilka
drev koncernens tva mest vasentliga utvecklingsprojekt. Dessa foretag bedrev genom
dotterbolag och intressebolag byggentreprenad- och projektutvecklingsverksamhet.
Projektet planeras att omfatta cirka 2 000 bostader samt hotell, butiker och kontor. Under
projekterings- och byggfasen dr kapitalbindningen 1 dessa projekt betydande. Allt
eftersom de olika delprojekten fardigstills och avyttras kommer likvida medel att frigbras
vilket innebir att motparterna kommer att kunna aterbetala sina skulder till bolaget. Han
bedémde darfor att han kunde acceptera det bokférda virdet pa dessa fordringar. Han
inser nu i efterhand att han inte dokumenterade sina beddmningar i den delen pa ett tydligt

satt.

Foérutom bedémningen av motparternas betalningsduglichet, som har redogjorts for

ovan, beaktade han att kparen, det utlindska investmentbolaget — en tredje part som pa
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armlingds avstind hade genomfort en due diligence-process — gjorde samma bedémning

av fordringarnas virde som bolaget.
Revisorsinspektionen gor féljande bedomning.

Revisorsinspektionen vill inledningsvis erinra om bestimmelserna 1 ISA 500, Revisionsbevis,

som har redogjorts for tidigare 1 detta beslut (se avsnitt 2).

Som grund for att han kunde acceptera virderingen pa koncernfordringarna har A-son i
sina yttranden till Revisorsinspektionen hénvisat till utfall pa projekt som pagick i andra

bolag.

Enligt ISA 540 Granskning av uppskattningar i redovisningen med tillhirande upplysningar p. 9 ska
revisorn nir han eller hon gjort sin riskbeddmning enligt ISA 315% utvirdera hur hég grad
av sakerhet som dr forknippad med en uppskattning i redovisningen och huruvida
eventuella osidkerheter ger upphov till betydande risker. Vidare ska revisorn utifran

revisionsbevis utvirdera om uppskattningarna ar rimliga.

I férevarande fall rérde det sig om langa och omfattande projekt i en koncern som redan
hade ekonomiska svarigheter med bristande l6nsamhet. A-son hade darfoér skal att
forhalla sig skeptisk till de uppskattningar och prognoser som kom fran
foretagsledningen. Hans granskning av fordringar pa koncernbolag bestod i huvudsak av
motpartsavstimningar. Nir det giller virderingen av de koncerninterna fordringarna
forlitade han sig pa att likvida medel skulle komma att frigoras i takt med att de olika
delprojekten i koncernbolagen firdigstilldes och avyttrades, koncernbolagen skulle
dirmed kunna aterbetala sina skulder. Han beaktade dven den virdering som — enligt vad
han har uppgett till Revisorsinspektionen — det utlindska investmentbolaget hade gjort av
fordringarna. Revisorsinspektionen anser emellertid att dessa uppgifter inte ensamma
kunde bekrifta riktigheten i virderingen. De begrinsade dtgirder som han har redogjort
for kan enligt Revisorsinspektionens mening inte anses ha varit tillrickliga eller
indamalsenliga f6r att kunna laggas till grund slutsatsen att virderingen av fordringarna

var korrekta.

Mot denna bakgrund bedémer Revisorsinspektionen att A-son inte genomforde en

tillricklig granskning av de koncerninterna fordringarna. Han saknade dirfor grund for

2 ISA 315 Identifiera och bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter.
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att tillstyrka faststillandet av bolagets resultat- och balansrikningar. Genom att indéa géra

detta har han asidosatt god revisionssed.

5 Sammanfattande bedomning och val av disciplinar atgard

Revisorsinspektionen har funnit flera brister 1 A-sons revisionsarbete i det aktuella
uppdraget. Han har inte i tillricklig omfattning granskat hanteringen av de Overlitna
markanvisningsavtalen, frigan om bolaget kunde redovisa en uppskjuten skattefordran
eller riktigheten i virderingen av de koncerninterna fordringarna. Bristerna har 1 samtliga
fall varit sadana att han har saknat grund for att tillstyrka ett faststillande av bolagets

resultat- och balansrikningar.

A-son har i ovan naimnda avseenden dsidosatt sina skyldigheter som revisor och ska darfor
meddelas en disciplinir dtgard. Det som liggs honom till last dr allvarligt, sirskilt med
beaktande av att han har tillstyrkt faststallandet av bolagets resultat- och balansrikningar
utan att ha grund for det. Han ska dérfér, med stéd av 32 § andra stycket revisorslagen

(2001:883), ges en varning.

Arendet har avgjorts av Revisorsinspektionen genom Tillsynsnimnden fér revisorer.
beslutet har deltagit f.d. justitieradet Sten Andersson, ordférande, kammarrittslagmannen
Christina Eng, vice ordférande, skattedirektéren Tomas Algotsson, redovisningsexperten
Sofia Bildstein-Hagberg, auktoriserade revisorn Helena Dale, radgivaren Sophie Degenne,
advokaten Emma Norburg, auktoriserade revisorn Anneli Pihl och docenten Jessica
Ostberg. Vid irendets slutliga handliggning har i 6vrigt avdelningsdirektéren Claudia
David Toronjo och revisionsdirektéren Patrik Israelsson, som har féredragit drendet, varit

nirvarande.

Sten Andersson
Patrik Israelsson

Hur man 6verklagar, se bilaga.



