BESLUT
2020-02-14 Dnr 2018-541

Tillsynsarende - auktoriserade revisorn A-son

Beslut: Revisorsinspektionen ger auktoriserade revisorn A-son en varning.

1 Inledning

Revisorsinspektionen har tagit del av information rérande den auktoriserade revisorn A-
sons revision av ett aktiebolag (1 det féljande toppmoderbolaget) som upprittade en
koncernredovisning for rikenskapsaret 2017. A-sons revisionsberittelse dr daterad den

23 mars 2018 och innehaller inte nigon modifiering, upplysning eller anmirkning.

Koncernen redovisade en nettoomsittning om 2 788 mnkr och ett rorelseresultat om
532 mnkr. Den hade en balansomslutning pa 4 611,5 mnkr och resultatet fére skatt

uppgick till 418 mnkr.

I koncernredovisningen anges att en del av en fastighet hade salts till ett externt bolag f6r
125 mnkr med en vinst om ca 53 mnkt, vilken var en del av koncernens rérelseresultat.
Avyttringen skedde genom en forsaljning av ett bolag som i det f6ljande benamns mal-
bolaget. Detta beslut behandlar hur A-son granskade redovisningen av denna transaktion

1 koncernredovisningen.
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2 Revisorers dokumentationsskyldighet

En auktoriserad eller godkind revisor ska enligt god revisionssed dokumentera dels
sadana forhallanden som har betydelse for att ge bevis till stéd for uttalandena i revi-
sionsberittelsen, dels sadana férhillanden som utgor bevis for att revisionen har planerats
och utférts enligt god revisionssed. Bestimmelser om dokumentation finns i 24 § revi-
sorslagen (2001:883) och 7-12 {§ Revisorsinspektionens féreskrifter (RIFS 2018:2) om
villkor for revisorers och registrerade revisionsbolags verksamhet. Dessa kompletteras av
International Standard on Auditing (ISA) 230 Dokumentation av revisionen. Doku-
mentationen ska vara tydlig och sammanstilld pa ett 6verskadligt sitt. Av dokumen-
tationen ska framga bl.a. hur granskningen har planerats, vilken granskning som har
genomforts, nir granskningen har utforts, vilka iakttagelser som har gjorts och vilka
slutsatser som har dragits. Underlatenhet att fullgéra dokumentationsskyldigheten pa ett
riktigt sitt bedoms som allvarlig, eftersom den férsvarar en analys och en tillfredsstillande

bedémning av arbetet i efterhand.

Den omstindigheten att en revisor inte dokumenterar sina granskningsatgirder pa ovan
angivet sitt behover 1 och for sig inte innebidra att granskningsatgirderna har varit
otillrackliga. I ett sadant fall far dock Revisorsinspektionens bevisbérda anses 6verga pa
revisorn. Det innebir att revisorn maste kunna redogora for sin granskning pa ett sadant
sitt att det vid en helhetsbedomning framstar som sannolikt att de pastidda atgirderna
har utférts och att de har haft sadan inriktning och omfattning att de har kunnat tjina
som underlag for vilgrundade slutsatser. Vid denna bedomning beaktar Revisors-
inspektionen bla. hur detaljerade uppgifter revisorn har limnat om sina gransknings-
insatser. Om revisorn dérvid inte formar gora den pastidda granskningen sannolik, utgar

Revisorsinspektionen fran att nagon tillfredsstillande granskning inte har skett.

3 Fastighetsforsaljningen

3.1 Redovisningsregelverk

I koncernredovisningen tillimpades regelverket International Financial Reporting
Standards (IFRS), dvs. de redovisningsstandarder som noterade foéretag ska tillampa.
Standarderna har utfirdats av det oberoende expertorganet International Accounting
Standards Board (IASB) och har antagits for tillimpning av EU. International Accoun-

ting Standards (IAS) dr standarder som ursprungligen har utfirdats av féregangaren till



IASB. IAS-standarder utgér en del av IFRS-regelverket och ir likvirdiga med IFRS-
standarder. Den standard som tillimpades det aktuella rikenskapsaret for transaktionen

var IAS 18 Intikter.
Av IAS 18 p. 14 framgar att intikter ska redovisas nir samtliga villkor nedan ér uppfyllda.

a) Foretaget har till koparen 6verfort de betydande risker och férmaner som ar for-

knippade med varornas dgande.

b) Foretaget behaller inte nagot sidant engagemang i den 16pande férvaltningen som
vanligtvis férknippas med varornas dgande och féretaget utévar inte heller nagon reell

kontroll 6ver de silda varorna.
¢) Inkomsten kan beriknas pa ett tillfrlitligt satt.

d) Det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna som dr férknippade med transak-

tionen kommer att tillfalla foretaget.

e) De utgifter som uppkommit eller som férvintas uppkomma till f6ljd av transak-

tionen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

3.2 Revisorsinspektionens utredning

Av A-sons revisionsdokumentation framgar att revisionsteamet hade tillgaing till
kopeavtal, 6verlatelseavtal, tilliggsavtal, skuldebrev och képeskillingsberdkning. Det
finns noterat att kopeskillingsberakningen var avstimd mot 6verlatelseavtalet och skulde-
brev utan anmarkning och det framgar att bolagets berikning av koncernmassigt resultat
av forsiljningen var granskat. Det framgar ocksa att medlemmarna i revisionsteamet tog

del av avtalen som berdrde transaktionen.

Enligt £dpeavtalet, daterat den 1 juni 2014, mellan en bostadsrittsférening (nedan bostads-
rittsforeningen) och milbolaget 6verlit bostadsrittsforeningen den del av fastigheten
som utgjordes av luftrummet ovanfér befintlig bygegnad pa fastigheten (3D-omradet).
Avsikten var att luftrummet skulle avstyckas fran fastigheten genom tredimensionell
fastighetsbildning och att malbolaget dir skulle uppfoéra en pabyggnad med bl.a. bostads-
ligenheter. Malbolaget skulle ha tilltride till 3D-omradet den 1 januari 2019 eller den
tidigare tidpunkt som det begirde. En képeskilling om 10 mnkr skulle erliggas kontant
pa tilltradesdagen. Den 28 oktober 2016 bekriftade parterna avtalet genom en ny

signering av det.



Genom dverldtelseavtalet, daterat den 29 september 2017, salde ett bolag inom koncernen,
som 1 det féljande benimns moderbolaget, samtliga aktier i malbolaget till en extern
kopare. Enligt 6verlatelseavtalet skulle en preliminir kopeskilling om 91 mnkr erligeas

genom betalning av

— 13 mnkr senast fem dagar efter att entreprenadkontrakt var undertecknat,

— 38 mnkr i form av ett 16pande skuldebrev som skulle forfalla till betalning tio
bankdagar efter att startbeskedet vunnit laga kraft eller efter den senare dag da

eventuella forstirkningar hade utforts, och

— 40 mnkr i form av ett I6pande skuldebrev som skulle forfalla till betalning senast 30

dagar efter godkind slutbesiktning.

Enligt avtalet skulle koparen pantforskriva aktierna till sikerhet for det ritta infriandet av
de 16pande skuldebreven. Vidare fick, om ndgon av ett antal atgirder som anges 1 avtalet
inte hade vidtagits pa tilltraidesdagen den 29 september 2017, den part i vars intresse
villkoret uppstillts hidva kopet och kriva skadestand, savida det inte var uppenbart att

underlatenheten saknade betydelse for parten.

Siljaren garanterade, savitt avsag ”projektfastigcheten”, att den redan befintliga byggnaden
pa fastigheten skulle klara de extra laster, som var forenade med planerad byggnation
enligt ingiven bygglovsansokan. Siljaren skulle tillhandahélla utredning om detta och om
sa kravdes gora de forstirkningar som behévdes utan kostnad for det sdlda bolaget.
Siljaren skulle dven utan kostnad f6r det salda bolaget se till att de tekniska f6rsorjnings-
systemen hade erforderlig kapacitet och var dimensionerade fér pabyggnadens behov.
Koparen hade inte ritt till annan pafoljd an prisavdrag eller skadestind vid avvikelse fran

av siljaren limnade garantier.

Vidare skulle parterna enligt avtalet forhandla fram ett totalentreprenadkontrakt med fast
pris, dir entreprendren var ett bolag nirstiende siljaren. Siljaren var medveten om att
det var av mycket stor vikt f6r koparen att den faktiska kostnaden f6r den planerade
entreprenaden inte 6versteg den kostnad, som anges i entreprenadkontraktet. For det fall
entreprendren inte fullféljde entreprenaden 1 enlighet med entreprenadkontraktet, hade
koparen ritt att anlita en annan entreprendr. Om kostnaden for entreprenaden, inklusive
kostnaderna for annan entreprenor, Oversteg den ursprungliga entreprenadsumman,
skulle kbparen ha ritt att kvitta det 6verstigande beloppet mot det skuldebrev om 40

mnkr som koparen stillt ut enligt avtalet.



Om koparen respektive det salda bolaget inte fullgjorde sina skyldigheter att 16sa skulde-
breven tio bankdagar efter det att startbeskedet vunnit laga kraft eller den senare dag da
eventuella forstirkningar hade utférts, skulle avtalet automatiskt upphora att gilla. Ett
skadestand f6r képarens kontraktsbrott skulle motsvara kontantbeloppet, vilket belopp

siljaren alltsa ska ha ratt att tillgodogora sig.
Vidare skulle avtalet ga ater

1. om inte beslut om avstyckning av del av fastigheten vunnit laga kraft senast den

31 december 2018,
ii. om inte bygglov vunnit laga kraft senast den 31 december 2018, och

ili. om inte startbesked meddelats senast den 31 december 2018.

Om villkoren 1 (i)—(iii) inte hade uppfyllts, skulle siljaren dterbetala kontantbeloppet till

av képaren anvisat konto.

Avtalet skulle dven ga ater om inte parterna senast 14 dagar efter tilltridesdagen kommit

overens om ett totalentreprenadkontrakt.

Vidare har Revisorsinspektionen tagit del av den dokumentation som finns relaterad till
den aktuella affiren ndr det galler rapportering till styrelse och revisionsutskott. I ett
dokument betecknat “Iakttagelser fran var granskning. Redovisnings-, revisionsfragor &
bedémningsposter” har revisionsteamet sammanfattat de avvikelser som det har
identifierat samt de brister i intern kontroll som inte tidigare hade rapporterats och som
man ansag att mottagaren borde ha kinnedom om. I dokumentet sammanfattas ocksa
virderingsmetoderna gillande de visentliga uppskattningar och bedémningar som fore-
tagsledningen hade gjort samt revisionsteamets slutsatser fran granskningen av dessa.
Avseende aktuell affir finns under rubriken “lakttagelser” antecknat att koncernen under
ar 2017 hade avyttrat projektfastigheten med en realiserad effekt om 53 mnkr. Under
rubriken “Visentlighet” anges "Medium” och under rubriken ”Kommentarer” har
noterats att revisionsteamet hade granskat Gverlatelseavtal och koncernmaissigt resultat

och att teamets bedomning var att transaktionerna hade redovisats korrekt.



3.3 Revisorns uppgifter
A-son har uppgett féljande.

Forsiljningen avsag aktierna i malbolaget, som dgde den aktuella delen av fastigheten. I
ett koncernredovisningsmassigt perspektiv dar det inte friga om en forsiljning av aktier,
eftersom dessa har eliminerats i koncernen, utan om en forsiljning av en fastighet. 1
revisionen hade han att ta stillning till om det var korrekt att redovisa forsaljningen
utifran IAS 18. I enlighet med denna standard och i koncernredovisningen angiven
redovisningsprincip redovisas fastighetstransaktioner vid tilltride/frintride. Revisions-
teamet kontrollerade den redovisningsmissiga effekten av forsiljningen genom att i
sedvanlig ordning stimma av redovisningen mot 6verlatelseavtal, kontrollera betalningen
(i detta fall avstimning mot reverser) och utifrin kopeskillingen kontrollera det

redovisade resultatet av transaktionen.

De olika avtal som upprittades med anledning av affdren ldstes igenom i syfte att identi-
fiera vasentliga villkor eller annat som kunde paverka redovisningen av den gjorda
transaktionen. Avtalen bedémdes av erfarna personer i revisionsteamet, diribland

paskrivande revisor, bitridande partner och manager.

Revisionsteamet bedomde vid revisionen effekterna av villkoren i 6verlatelseavtalet och
utvirderade foretagsledningens bedémning av sannolikheten for att de i avtalet intagna
villkoren att detaljplan skulle vara beslutad, bygglov beviljat och startdatum meddelat
senast den 31 december 2018. Avstimning rérande detta gjordes med ekonomichefen
och den verkstillande direktéren under hosten 2017 och januari-mars 2018. Fragan
behandlades vidare pa ett méte med revisionsutskottet 1 mars 2018 och dven da gjordes

bedémningen att villkoren skulle komma att uppfyllas.

Overlitelseavtalet innehaller villkor att entreprenadkontrakt skulle tecknas senast 14
dagar efter tilltridesdagen den 29 september 2017. Revisionsteamet tog vid revisionen
del av ett sidant, undertecknat den 13 oktober 2017, och sikerstillde dirmed att villkoret
var uppfyllt. Revisionsteamets granskning av transaktionen genomférdes i enlighet med

revisionsbyrans globala revisionsmetodik.

Koncernens bedéomning var att samtliga punkter i IAS 18 p. 14 var uppfyllda vid tid-

punkten for redovisning av intikten. Revisionsteamet kom i revisionen inte till nigon



annan slutsats, utan ansag att samtliga punkter (a—¢) gav stoéd for redovisningen i

koncernredovisningen 2017.
Revisionsteamet beaktade hirvid foljande;

a) Huruvida de betydande riskerna och f6rmanerna har 6verforts eller inte dr hir som
1 minga andra fall en bedomningsfraga. I detta fall fanns visentliga fragor att beakta
eftersom Overlatelseavtalet skulle ha upphort att gilla dels om bygglov och detaljplan
inte erhallits och startbesked inte meddelats per den 31 december 2018, dels om avtal

om entreprenadkontrakt inte hade tecknats senast 14 dagar efter tilltridesdagen.

Foretagsledningen gjorde bedémningen att sannolikheten att villkoren rérande bygg-
lov, detaljplan och startbesked skulle uppfyllas foére den 31 december 2018 var hog.
Hindelser efter tidpunkten fér arsredovisningens och revisionsberittelsens under-
tecknande, som bekriftade den gjorda bedomningen var att detaljplanen godkandes
och bygglov erh6lls 1 juni 2018. Villkoret angaende tecknande av entreprenadkontrakt

uppfylldes den 13 oktober 2017 nir ett entreprenadavtal ingicks.

b) Siljaren hade ingen kontroll 6ver den 16pande forvaltningen av tillgdngen och
beholl inte heller 1 Ovrigt nigon reell kontroll. Siljaren var involverad 1 bygglovs-
processen m.m., men det hade ingen betydelse 1 detta fall eftersom képaren hade

ansvar och bestimmande 6ver de aktuella processerna.
¢) Intikten av transaktionen framgick av Gverlatelseavtalet.

d) De ekonomiska fordelarna av transaktionen tillféll siljaren vid tidpunkten for
forsiljningen. Koparen hade enligt 6verlatelseavtalet en skyldighet att utan drojsmal
overlata fastigheten till en bostadsrattsforening [en annan bostadsrittsférening 4n den
som dgde den ursprungliga fastigheten]. Om képaren inte férmadde betala foretaget
tor den forvirvade fastigheten, kunde siljaren istallet ta Gver en fordran pa denna

bostadsrittsforening.

Den ekonomiska planen for bostadsrittsféreningen, som upprittades och godkindes
1 maj 2018, visade att betalningsférmaga fanns. Den bekriftade dirmed den bedém-

ning som hade gjorts vid arsredovisningens undertecknande.

e) De utgifter som uppkom vid transaktionen avsag frimst anskaffningsvirde for
tillgangen. Enligt 6verlitelseavtalet limnade siljaren en garanti for att den befintliga

byggnaden skulle klara de extra laster som den planerade pabyggnationen krivde samt



garanterade att sta for vissa kostnader. Kostnaden bedémdes kunna beriknas pa ett

tillfredsstéllande sitt och den hade beaktats i redovisningen av transaktionen.

Sammantaget bedomdes den redovisningsmassiga hanteringen i arsredovisningen 2017

som korrekt, eftersom transaktionen uppfyllde punkterna a—e ovan.

I entreprenadkontraktet, daterat den 13 oktober 2017, hade O6verenskommits att det
kontantbelopp om 13 mnkr enligt det ursprungliga 6verlatelseavtalet istillet skulle uppga
till 6,5 mnkr. Det beloppet skulle betalas senast fem bankdagar efter det att bygglovet
vunnit laga kraft, avtalet med en bostadsrittsférening ingétts och fastighetsbildning skett.
Resterande 6,5 mnkr skulle betalas senast fem dagar efter det att startbeskedet hade
vunnit laga kraft. Vid tidpunkten for avslut av revisionen av rikenskapsaret 2017 hade
ingen av dessa omstandigheter intriffat. Foljaktligen hade inte heller ndgon del av kope-

skillingen forfallit till betalning.

En annan fraga att bedoma var om den redovisade fordran mot képaren var balansgill i
arsbokslutet. Denna bedémning grundades pa liget den 31 december 2017 med beak-
tande av eventuella hindelser fram till dagen f6r undertecknandet av koncernredovis-
ningen, som var den 23 mars 2018. K6paren ingick i en féretagskoncern som hade varit
verksam i fastighetsbranschen sedan bérjan av 2000-talet och inte hade haft nagra kinda
problem med ekonomisk stéllning eller likviditet. Svarigheterna visade sig f6rst under maj
2018 nir ett bolag 1 kbparkoncernen forsattes 1 konkurs, en utdelning pa preferensaktier
stilldes in och koparen kungjorde att man skulle ligga ned bostadsutvecklingsgrenen till
toljd av forsiljningsproblem. I detta fall beaktade revisionsteamet i samband med bed6m-

ningen av risken i fordran foljande.

Fordran hade sin grund i ett avtal upprittat pa marknadsmaissiga villkor mellan tva
oberoende parter. Avtalet hade tecknats i september/oktober 2017, dvs. i relativt nira
anslutning till rakenskapsarets utgang. Fordran var enligt villkoren i avtalet inte forfallen.
Som sikerhet f6r fordran fanns den salda fastigheten. Motparten tillhérde vid tidpunkten
ifraga en viletablerad foretagsgrupp som hade verkat linge i branschen. Det fanns vid
den tidpunkt da revisionsberittelsen limnades ingen information fran extern part (media
eller annan) som indikerade osikerhet 1 motpartens betalningsférmaga. Revisionsteamet

fick som framgatt ovan information av det slaget forst 1 maj 2018.



Den information som fanns tillginglio nir revisionen genomférdes och revisions-

berittelsen avgavs indikerade inget behov av att att skriva ner fordran.

Enligt 6verlatelseavtalet hade det siljande bolaget ansvaret for att se till att den befintliga
byggnaden hade den forstirkning som krivdes for att genomféra en pabyggnad. Den
bedémda kostnaden for detta kalkylerades till 25 mnkr och minskade koncernens redo-
visade resultat av transaktionen. Om den faktiska kostnaden skulle bli ligre eller hogre,

skulle det paverka koncernens vinst i motsvarande man.

Nir det giller revisionsteamets bedémning av kostnaden for garantin kan konstateras att
revisionen av bolaget alltsedan ar 2016 hade haft ett starkt fokus pa koncernens process
tor hantering av projekt samt dess projektredovisning. Koncernen hade under denna
period haft flera pagiende bostadsutvecklingsprojekt. Det fanns en uppbyggd organ-
isation av projektledare och byggnadstekniker som besatt nédviandig kompetens for att
gora relevanta bedomningar. Revisionsteamet kunde vid revisionen konstatera att kon-
cernen hade en etablerad rutin dir kostnadsprognoser f6r bostadsprojekt uppdaterades
tva ganger per kvartal. Férst genomfoérdes en djupgiende analys en méanad fore kvartalets
slut, baserad pa prognosticerade siffror f6r sista manaden, och vid kvartalets slut gjordes
en uppdatering av prognosen med faktiska siffror for hela kvartalet. Projektledaren var
den som var ytterst ansvarig for kostnadsprognoser. Till sin hjilp hade projektledaren
arbetschefer och arbetsledare pa respektive omrade som rapporterade in status for sina
respektive omraden. For diskussion om pagaende status i projekten triffades de minst en
gang per manad och beroende av projekt kunde de triffas upp till tre ginger per manad.
Revisionsteamet granskade vid revisionen av aren 2016 och 2017 kalkyler och utfall av
produktionskostnader. Den granskningen utférdes tva ganger arligen, dels som ett led i
forvaltningsgranskningen/6versiktliga granskningen av kvartal 3, dels i samband med

arsbokslutsgranskning.

Baserat pa den granskning som revisionsteamet genomforde gjordes bedémningen att
koncernens rutiner for kostnadskalkylering och prognoshantering existerade och var
indamalsenliga. Mot bakgrund av det antal projekt som férekommit under den tiden som
de wvarit valda revisorer ansig revisionsteamet sig ocksd kunna dra slutsatsen att
koncernen hade den kompetens som kravdes for att kunna gora relevanta bedomningar

och kalkyler.
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Den centrala fraigan om mdijligheten att firdigstilla pabyggnationen var relaterad till
slutférandet av fastighetsbildningen och erhallandet av bygglov. Det berodde pi att det
fanns ett avtal, tecknat den 1 juni 2014 mellan malbolaget (vid den tidpunkten ett
koncernbolag i bolagskoncernen) och den bostadsrittsférening som dgde den befintliga
fastigheten och byggnaden. Avtalet reglerade forvirvet av den fastighet/3D-omridet
(pabyggnation pa befintlig fastighet, dvs. projektfastigheten) som hir ir aktuell. Vid
tidpunkten for avtalets tecknande var bostadsrittsféreningen inte en nirstaende juridisk
person till koncernen och den hade en extern styrelse (interimsstyrelse) som bestod av
ledamoter vilka var fristiende fran koncernen. Den 28 oktober 2016 bekriftades avtalets
giltighet dter av parterna genom en ny signering. Vid denna tidpunkt representerades
bostadsrittsféreningen av en boendestyrelse, dvs. med medlemmar som bodde i

foreningens fastighet.

Enligt lydelsen av 2014 ars avtal skulle malbolaget betala en kopeskilling om 10 mnkr f6r
3D-omridet den 1 januari 2019. Bostadsrittsforeningen skulle da utfiarda képebrev och
medverka till att fastighetsbildningen avseende 3D-omréidet kunde genomféras. En sadan
ans6kan om fastighetsbildning ska enligt jordabalken ges in inom sex manader frin den
dag képebrev upprittats, for att kopet ska vara giltigt. Villkoren dr ur ett tidsmissigt
perspektiv 1 linje med de tidsbestimda villkoren i 6verlatelseavtalet. Képeskillingen for
fastigheten om 10 mnkr paverkade kopeskillingen som koparen av malbolaget skulle

betala till siljaren.

Koncernens bedomning var att det i ett legalt och tillstandsmassigt perspektiv inte fanns

nagot som indikerade att pabyggnationen inte skulle kunna genomfoéras.

I och med att det fanns ett existerande avtal mellan det salda malbolaget och bostadsritts-
féreningen, som inte bara var tecknat med dess interimsstyrelse under uppférandetiden
utan dven med foreningens boendestyrelse, fanns det ur legal synvinkel inte nigon méjlig-

het for bostadsrittsféreningen att neka genomférandet utan att bryta mot avtalet.

Moderbolaget hade inte att vidta ndgra atgiarder gentemot bostadsrittsforeningen efter
den 29 september 2017. I det avtal som tecknades ar 2014 mellan bostadsrittsforeningen
och det sedermera silda malbolaget gjorde malbolaget flera dtaganden, daribland att
bekosta de utgifter som uppkommer fér en pabyggnad, inklusive utgifter for forstarkning
av fastighetens stomme. Denna foérpliktelse gentemot bostadsrittsféreningen lag alltsa

hos det silda malbolaget och inte hos moderbolaget. Moderbolaget f6rband sig 1 sin tur
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1 Overlatelseavtalet av aktierna i det salda malbolaget att sta for de fOrstirkningskostnader

som uppstar.

Redovisningen per den 31 december 2017 grundade sig pa koncernens bista bedomning
utifran kunskap om byggnadstekniska fragor och byggnadskostnader. Baserat pa revi-
sionsteamets granskning av koncernens projektprocess som har beskrivits ovan ansig
revisionsteamet kalkylen vara sa pass siker att den kunde utgoéra grund foér redovisning

av transaktionen.

Revisionen av koncernen foljde de interna kvalitetsriktlinjer som revisionsbyran hade.
Det innebar bla. att en sirskild redovisningsexpert I6pande var involverad 1 revisionen.
Denne hade sirskilt fokus pa kvalitetssikring av att arsredovisningen upprittats i enlighet
med IFRS. Nir det giller redovisningen av den nu aktuella transaktionen involverades
redovisningsexperten inte specifikt, eftersom det inte fanns skal eller interna krav pa
formell konsultation. Det aktuella 6verlatelseavtalet granskades av ansvarig partner och

andra seniora medarbetare.

Vid flera tillfillen under perioden september 2017 — februari 2018 triffade revisions-
teamet representanter for koncernen for att diskutera revisionen. Utéver 16pande samtal
med koncernen och de kontakter som revisionsteamet 16pande hade inom ramen for
revisionsarbetet triffade revisionsteamet foretridare for koncernen och toppmoder-

bolaget vid foljande tillfallen.

20 september 2017 — méte med chefsekonomen (CFO) rorande revisionsplan och
visentliga projekt och framtida transaktioner.
18 oktober 2017 — méte med CFO och den verkstillande direktéren (VD) rérande

revisionsteamets granskning av intern kontroll samt dess Oversiktliga granskning av

kvartal tre.

23 oktober 2017 — méte med revisionsutskottet rérande revisionsteamets granskning

av intern kontroll samt dess Oversiktliga granskning av kvartal tre.

5 februari 2018 — slutrevisionsmote med CFO och VD rorande revisionsteamets bok-

slutsrevision.

18 februari 2018 — mote med revisionsutskott rorande revisionsteamets boksluts-

revision.
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Fastighetstransaktioner och relaterade fragor behandlades vid samtliga méten med CFO
och féretagsledningen. Pa revisionsutskottsmotet den 18 februari 2018 diskuterades sir-
skilt de fastighetstransaktioner som hade genomforts och risken for att dessa inte skulle
komma att genomforas. Slutsatsen i denna diskussion med féretagsledningen och styrel-

sen var att risken bedémdes som lag.

Nigon dokumentation 6ver de diskussioner som fordes pa ovanstiende moéten finns inte

arkiverad i revisionsteamets digitala revisionsakt.
4 Bedomning och val av disciplinar atgard

Intiktsredovisningen 4r normalt ett vasentligt granskningsomrade som revisorn har

anledning att dgna sirskild uppmirksamhet.

Enligt ISA 230 Dokumentation av revisionen p. 8 c) ska revisorn uppratta revisionsdokumen-
tation som ar tillrackligt uttémmande for att en erfaren revisor, som tidigare inte har varit
inblandad i revisionen, ska kunna forsta betydelsefulla frigor som har uppstatt under
revisionen, vilka slutsatser som har dragits fran dessa samt betydelsefulla professionella
bedomningar som har gjorts till f6ljd av dessa slutsatser. Vidare ska revisorn, enligt p. 10,
dokumentera diskussioner om betydelsefulla fragor med féretagsledningen, dem som har
ansvar for foretagets styrning (styrelsen) och andra, dribland fragornas karaktir samt nar

och med vem diskussionerna dgde rum.

Enligt ISA 500 Revisionsbevis ska revisorn utforma och utféra granskningsatgirder pa ett
sadant sitt att han eller hon kan inhidmta tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis

tor att kunna dra rimliga slutsatser som grund for sina uttalanden.

Den aktuella 6verlitelsen utgjorde en visentlig transaktion. Overlitelseavtalet innehéll
villkor och ataganden som rymde osikerhet bade om och nir de kunde uppfyllas. Slutvill-
koren lag i tiden efter revisionens genomforande och delar av kopeskillingen skulle
erlaggas vid en tidpunkt som lag minst ett par ar fram i tiden. Transaktionen var saledes
av speciellt slag och dgnad att innebara sirskilda risker. Det fanns foljaktligen skal att
granska den sirskilt noggrant, i synnerhet som den féranledde svara bedémningar av

fragan om nar intaktsforing kunde ske.

Overlitelseavtalet utgjorde ett betydelsefullt, men samtidigt inte entydigt, revisionsbevis

for att bedoma hur transaktionen skulle redovisas. Nair en revisor dokumenterar sin
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revision dr det sarskilt viktigt att det framgar vilken granskning som har genomférts och
vilka slutsatser som har dragits. A-son har inte dokumenterat nagra nidrmare
granskningsatgarder eller slutsatser avseende sin granskning av transaktionen. De diskus-
sioner som han har uppgett sig ha haft med foretridare f6r koncernen aterspeglas inte i
dokumentationen. Det gar darfor inte att utifran dokumentationen dra ndgra slutsatser

om inriktningen pa och omfattningen av hans granskning.

Fragan dr dd om A-son genom sina yttranden till Revisorsinspektionen har gjort sannolikt
att han likvil gjort en tillricklig granskning (se den 1 avsnitt 2 beskrivna bevisborderegeln).
For att sa ska vara fallet bor krivas inte bara att de uppgifter som tillférs genom yttran-
dena i sig framstar som sanningsenliga utan ocksa att uppgifterna har sadan konkretion
och sadant innehdll att de ger Revisorsinspektionen mdijlighet att bedéma om den
pastadda granskningen har varit tillricklig. I detta fall innehaller A-sons yttranden i och
tor sig en del preciserade uppgifter om revisionsteamets kontakter med foretradare for
koncernen. Narmare uppgifter om vad som avhandlades vid dessa kontakter, vilken
information som limnades och hur revisionsteamet bedémde den limnade informa-
tionen saknas emellertid. Det gar darfor inte att pa grundval av det underlag som Revis-
orsinspektionen fatt del av ta stillning till om A-son inhdmtade tillricklig information om
t.ex. motpartens kreditvirdighet och om forutsattningarna for att villkoren i avtalen skulle
komma att uppfyllas. Han har dirmed inte gjort sannolikt att en med hansyn till omstin-

digheterna tillricklig granskning kom till stand.

Revisorsinspektionen drar mot denna bakgrund slutsatsen att granskningen av den
aktuella transaktionen var bristfillig. Eftersom det var friga om en betydelsefull transak-
tion med en visentlig resultateffekt dr bristen 1 A-sons revision allvarlig. Han ska darfér,

med stod av 32 § andra stycket revisorslagen (2001:883), ges en varning.

Arendet har avgjorts av Revisorsinspektionen genom Tillsynsnimnden for revisorer. 1
beslutet har deltagit justitieradet Sten Andersson, ordférande, kammarrittslagmannen
Christina Eng, vice ordférande, enhetschefen Tomas Algotsson, auktoriserade revisorn
Helena Dale, advokaten Helena Dandenell, auktoriserade revisorn Eva Melzig,
redovisningsexperten Claes Norberg, radgivaren Charlotte Sandart och lektorn Jessica

Ostberg. Vid irendets slutliga handliggning har i 6vrigt revisionsdirektéren Anna-Karin
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Brusk Ronnqvist samt avdelningsdirektéren Philip Lagerling, som har foredragit drendet,

varit niarvarande.

Sten Andersson
Philip Lagerling

Hur man 6verklagar, se bilaga.



